CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO
No. JAPAMI/SUBARREND/2025-01

Contrato de Subarrendamiento que celebran por una parte Ezequiel Jr. Goémez
Hernandez, a quien en lo sucesivo se le denominara “EL SUBARRENDADOR”, y por la
otra parte, la Junta de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de
Irapuato, Gto., representada en este acto por los CC. Roberto Castafieda Tejeda y Héctor
Arturo Rangel Rangel, en calidades de Director General y Apoderado Legal,
respectivamente, a quienes en lo sucesivo se les denominara “LA SUBARRENDATARIA”,
los cuales cuando actien de manera conjunta se les denominara “LAS PARTES”, contrato
que celebran al tenor de las siguientes declaraciones y subsecuentes clausulas.

DECLARACIONES
1. DECLARA “EL SUBARRENDADOR” QUE:

1.1. Es una persona fisica, y tiene capacidad juridica para contratar y reune las
condiciones técnicas y econémicas para contraer las obligaciones contenidas en el
presente instrumento, para la ejecucion del objeto de este contrato.

1.2.  Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes nimero GOHE591029G2A.

1.3. Tiene como domicilio fiscal el ubicado en calle Nuevo Ledn numero exterior 2286,
Colonia San Pedro; Coédigo Postal 36520, de la Ciudad de Irapuato, Estado de
Guanajuato, mismo que se sefiala para efectos del presente contrato.

1.4. Actualmente tiene firmado un contrato de arrendamiento con la empresa
denominada Distribuidora de Fertilizantes del Bajio, S.A. de C.V., propietaria del
inmueble, y ademas cuenta con la autorizacion del mismo para subarrendar el
inmueble identificado como finca marcada con el nimero 477 cuatrocientos setenta
y siete antes 3 tres letra B, de la Avenida Isabel La Catdlica, fincas nimero 6 y 8 de
la Avenida del Trabajo, finca nimero 10 de la Avenida del Trabajo, los inmuebles
citados, constituyen una sola unidad, con acceso por Avenida Isabel La Catodlica
numero 477 esta Ciudad de Irapuato, Guanajuato, en lo sucesivo y para los efectos
del presente contrato denominado como "El Inmueble".
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1.5. Es su deseo dar en subarrendamiento a “LA SUBARRENDATARIA”, "El Inmueble"
para ser destinado como estacionamiento de unidades vehiculares, almacén y

/- ‘\’ archivo multifuncional.
, ' 1.6.  "El Inmueble" cuenta con las autorizaciones correspondientes para ser destinado al
v uso a que hace referencia la declaracion anterior.
2. DECLARA “LA SUBARRENDATARIA” QUE: Y)\

21. Es un Organismo Publico Descentralizado de la Administracion Municipal, con
personalidad juridica y patrimonio propio y que tiene a su cargo la prestaciéon de los
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servicios de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado, Tratamiento, Disposicién de
Aguas Residuales y Saneamiento en su territorio, de conformidad a lo establecido en
los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 117
de la Constitucion Politica del Estado de Guanajuato, 32 fraccion V, 38 fraccion | del
Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, 167 fraccion | y 168
fraccion Il, inciso a) de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, 2 y
7 del Reglamento de los Servicios de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y
Saneamiento para el Municipio de Irapuato, Guanajuato.

En Sesion de Ayuntamiento nimero 3 Ordinaria, celebrada el dia 7 de noviembre de
2024, se aprobé por mayoria de votos el nombramiento de Roberto Tejeda
Castafieda, como Director General del Organismo Publico Descentralizado de la
Administracion Publica Municipal denominado Junta de Agua Potable, Drenaje,
Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Irapuato, Gto.

Roberto Castafieda Tejeda, en su caracter de Director General, cuenta con
facultades suficientes para celebrar el presente convenio, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 68 fracciéon X del Reglamento de los Servicios de Agua
Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento para el Municipio de lIrapuato,
Guanajuato.

El Director General y el Apoderado Legal, acuden conjuntamente a la celebracion de
este acto, de conformidad con las facultades que les otorga el Poder Especial de
Administracién contenido en la Escritura Publica 17,727 de fecha 21 de noviembre
de 2024, pasada ante la fe del Notario Publico numero 6, Lic. Fernando Ramos
Alcocer en legal ejercicio del Partido Judicial de la Ciudad de Irapuato, Estado de
Guanajuato, mandato que a la fecha no les ha sido limitado ni revocado, el cual, fue
otorgado por el Presidente del Consejo Directivo de la Junta de Agua Potable,
Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Irapuato, Gto., con
fundamento en el articulo 43 fracciéon IX del Reglamento de los Servicios de Agua
Potable, Drenaje, Alcantarilado y Saneamiento del Municipio de lIrapuato,
Guanajuato.

Tiene establecido su domicilio en Prolongacién J. J. Torres Landa 1720, Colonia
Independencia de la Ciudad de Irapuato, Gto., mismo que sefiala para los fines y
efectos legales de este contrato.

Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes: JAP-841102-C29.

El presente contrato se realizara con recursos propios del Ejercicio Fiscal 2025, bajo
la siguiente partida presupuestal 1401-E-223-31120-GA110-SG11-3221.

Es su deseo celebrar el presente contrato respecto de "El Inmueble".

El presente Contrato de Subarrendamiento fue aprobado en la reunién del Comité de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Servicios No. 10/2025, celebrado el
dia 03 de abril de 2025, tal como consta en el punto numero 4 del Acta
correspondiente.

Bivd. Juan José Torres Landa r\\\l"'zl(,\llnl) ndenaia, Irapuate, Gt
(462) GOE 9100
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3 DECLARAN “LAS PARTES” QUE:

3.1 Se reconocen mutuamente la personalidad con la que comparecen a la celebracion
del presente contrato.

3.2. Manifiestan que en el presente contrato no hay error, dolo, mala fe o cualquier vicio
del consentimiento que pudiera invalidarlo.

Derivado de las declaraciones anteriores, “LAS PARTES” acuerdan celebrar este contrato
de servicios, de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO. “EL SUBARRENDADOR”, concede a “LA
SUBARRENDATARIA” el uso y goce temporal de "El Inmueble", identificado como finca
marcada con el numero 477 ‘cuatrocientos setenta y siete antes 3 tres letra B, de la Avenida
Isabel La Catélica, de esta Ciudad de Irapuato, Guanajuato.

SEGUNDA. “LA SUBARRENDATARIA” se obliga a pagar a “EL SUBARRENDADOR?”,
como contraprestacion por la ocupacion, uso y disponibilidad de "El Inmueble", una pension
rentaria mensual por la cantidad de $83,100.73 (Ochenta y tres mil cien pesos 73/100 M.N.)
menos retenciones.

El pago a favor de “EL SUBARRENDADOR” sera contra entrega de la factura fiscal
correspondiente, misma que debera reunir los requisitos fiscales de Ley, dentro de los 10
dias habiles posteriores a la fecha en que “LA SUBARRENDATARIA” haya validado el
documento fiscal correspondiente.

TERCERA. El plazo de Subarrendamiento concedido en la clausula primera sera de 275
(Doscientos setenta y tres) dias naturales a partir del dia 03 de abril de 2025 y hasta el
31 de diciembre de 2025.

Si terminada la vigencia del presente contrato “LA SUBARRENDATARIA” tuviere la
necesidad de seguir contando con "El Inmueble" subarrendado, se debera elaborar un
nuevo contrato.

CUARTA. “LA SUBARRENDATARIA” se compromete a no subarrendar "El Inmueble"
objeto de este contrato ni a ceder o traspasar por cualquier forma los derechos y
obligaciones derivadas del mismo sin el previo consentimiento de “EL
SUBARRENDADOR” dado por escrito para tal efecto.

QUINTA. “EL SUBARRENDADOR?”, por conducto de la Direccion de Mantenimiento y
Servicios Generales, sera responsable de dar seguimiento y verificar el cumplimiento del
presente contrato, asi mismo dara seguimiento al tramite de pago de la contraprestacion
descrita en la CLAUSULA SEGUNDA.
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Por su parte “EL SUBARRENDADOR” proporcionara al personal que realice las
inspecciones, todas las facilidades y asistencia, sin cargo alguno para “LA
SUBARRENDATARIA”.

SEXTA. “LA SUBARRENDATARIA” se obliga a conservar "El Inmueble" bajo su mas
estricta responsabilidad y a no gravarlo en ninguna forma, dar aviso a “EL
SUBARRENDADOR” de cualquier embargo o de cualquier procedimiento judicial o
administrativo por medio del cual se vea afectado, para que “EL SUBARRENDADOR”
haga valer sus derechos en la via y forma que a sus intereses convenga.

TIMA. CONFIABILIDAD. “EL SUBARRENDADOR” se obliga a no divulgar a
erceras personas, por medio de publicaciones, informes o cualquier otro medio, los
atos que obtenga con motivo de la prestacion de los servicios objeto de este contrato, o
informacién que “LA SUBARRENDATARIA”, le proporcione o a la que tenga acceso
n razoén del objeto del presente contrato. Por lo que ninguna de las personas
involucradas en la realizacion de los servicios, podran reproducir, publicar o dar a
conocer informacién clasificada como reservada o confidencial, a persona externa o
institucion publica o privada sin la autorizacién previa y por escrito de “LA
SUBARRENDATARIA”,

Asi mismo, “EL SUBARRENDADOR?” se obliga a guardar total reserva de la informacion
administrativa, técnica o de cualquier indole que le sea proporcionada, con motivo de la
realizacion del servicio prestado.

OCTAVA. ENTREGA DEL BIEN. “EL SUBARRENDADOR” en este acto, hace entrega de
la formal y legal posesion de "El Inmueble", ubicado como finca marcada con el numero
477 cuatrocientos setenta y siete antes 3 tres letra B, de la Avenida Isabel La Catdlica, de
esta Ciudad de Irapuato, Guanajuato.

NOVENA. DESTINO DE “EL INMUEBLE”. “LA SUBARRENDATARIA” debera utilizar el
inmueble Unica y exclusivamente para uso de estacionamiento de unidades vehiculares,
almacén vy archivo multifuncional, no podra destinarlo a otro propésito sin el
consentimiento por escrito de “EL SUBARRENDADOR”.

CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO
No. JAPAMI/SUBARREND/2025-01

DECIMA. PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS. “EL SUBARRENDADOR” se obliga a
contratar, instalar, vigilar, mantener en buen funcionamiento los servicios publicos que
necesite "El Inmueble”, los cuales seran pagados por su cuenta.

DECIMA PRIMERA. “LAS PARTES”, convienen que al concluir el subarrendamiento “LA
”) SUBARRENDATARIA” devolverd a “EL SUBARRENDADOR”, “El Inmueble" con el
) deterioro normal por el uso de los mismos y éste se obliga a recibirlos sin ninguna otra
/“ condicién. .

DECIMA SEGUNDA. RESCISION. Seran causas de rescision del presente contrato, sin

necesidad de acudir a los tribunales competentes, los casos de incumplimiento total o

parcial a cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente contrato por “LAS -
PARTES”. Asi como a las que, de manera enunciativa mas no limitativa, se refieren a zy
continuacién:
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a) Cuando no cumpla con las obligaciones derivadas del presente contrato, en la
forma y términos estipulados;

b) Cuando “LA SUBARRENDATARIA” traspase el uso del bien mueble a terceros sin
el consentimiento de “EL SUBARRENDADOR?”;

c) Cuando “LA SUBARRENDATARIA” utilice con otro fin el bien objeto del presente
contrato;

d) Por causas ajenas a “LA SUBARRENDATARIA”, se le impida juridica o
materialmente el uso de “El Inmueble"; y

e) Por cualquier motivo o circunstancia que se derive del presente contrato o
legislacion aplicable.

DECIMA TERCERA. TERMINACION. “LAS PARTES” acuerdan que seran causas de
terminacion del presente contrato las establecidas en el articulo 1349 del Cdédigo Civil para

el Estado de Guanajuato, asi como a las que, de manera enunciativa mas no limitativa, se
enlistan a continuacion:

a).- La culminacién del objeto del presente contratd;

b).- La terminacién de la vigencia del presente contrato;

/

c).- Por acuerdo de ambas partes; y

d).- Cuando por caso fortuito o de fuerza mayor se haga imposible el cumplimiento del
objeto materia del presente contrato.

“LA SUBARRENDATARIA” podra dar por terminado anticipadamente el presente
contrato, sin necesidad de acudir a los tribunales competentes y previa notificacion a “EL
SUBARRENDADOR” por escrito con una anticipacion de 30 dias naturales.
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DECIMA CUARTA. MODIFICACIONES AL CONTRATO. “LAS PARTES” estan de
acuerdo en que cualquier modificacion al presente contrato, debe formalizarse por escrito
mediante un convenio modificatorio, el cual sera suscrito por las partes contratantes.

DECIMA QUINTA. NOTIFICACIONES. DOMICILIOS. Para todo Io relativo o relaciona
con el presente convenio, LAS PARTES sefialan como sus domicilios los sefialados en el
apartado de sus declaraciones.

//’ Mientras LAS PARTES no se notifiquen por escrito cambios en sus domicilios, todos los
/' avisos, notificaciones y diligencias judiciales y extrajudiciales que se hagan en los domicilios
indicados, surtiran plenamente sus efectos.

| DECIMA SEXTA. JURISDICCION. Las partes acuerdan que lo no establecido en el

presente instrumento legal, asi como cualquier desacuerdo en cuanto a su interpretacion y
ejecucion del mismo, se sujetaran a la jurisdiccion de los tribunales de la ciudad de Irapuato,
Guanajuato, renunciando a aquéllas que por razén de sus domicilios presentes o futuros

pudiese corresponderles. \)}
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Leido que fue el presente instrumento y enteradas las partes de su contenido y alcance lo
firman por duplicado en la ciudad de Irapuato, Guanajuato a los 03 tres dias del mes de
abril de 2025.

POR “EL SUBARRENDADOR”

IEL JR. GOMEZ HERNANDEZ

/ /’OR “LA SUBARRENDATARIA”

ASTANEDA TEJEDA HECTOR ARTUR
CTOR GENERAL

TESTIGOS

IMIENTO Y
RALES

CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO
No. JAPAMI/SUBARREND/2025-01

Esta hoja de firmas forma parte del Contrato de Subarrendamiento nimero JAPAMI/SUBARREND/2025-01, de fecha 03 de abril de

2025.
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