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CONVENIO PARA PAGO DE DERECHOS DE INCORPORACION No.
JAPAMI/FACT/DOM/2016-14- EJIDO LO DE JUAREZ

Convenio sobre pago de Derechos y Servicios por Incorporacion de las Redes de Agua
potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, supervision de obra, titulos de explotacién y
recepcion de obra, que celebran por una parte la Junta de Agua Potable, Drenaje,
Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de lIrapuato, Gto., representada por J.
Salvador Pérez Godinez,, en su caracter de Presidente del Consejo Directivo, a quien
en lo sucesivo se le denominara JAPAMI, y por la ofra, la Empresa denominada
Inmobiliaria Osi, S.A. de C.V., representada en este acto por Irma Olga Castellanos
Ulloa, en su caracter de Administrador Unico, quien en lo sucesivo se le denominara EL
DESARROLLADOR, el cual celebran de conformidad con las siguientes declaraciones y
subsecuentes clausulas.

1.

1.1.

1.2

1.3.

DECLARACIONES

DE JAPAMI.

Que es un organismo publico descentralizado de la Administracion Publica
Municipal, con personalidad juridica y patrimonio propios, segan lo dispone el
articulo primero del reglamento de  JAPAMI creado por acuerdo del H.
Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 20 de octubre de 1984 y publicado en el
Periadico Oficial del Estado de Guanajuato el dia 2 de Noviembre de 1984.

Que de conformidad con el articulo 7 del Reglamento vigente de JAPAMI, publicado
en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, nimero 38 de fecha
07 de marzo de 2014, le corresponde la deteccion, extraccion, desinfeccidon y
conduccion del agua, para el suministro de este servicio publico a la poblacion;
estudiar, planear, proyectar, aprobar, construir, conservar, mantener, ampliar,
rehabilitar, reparar, administrar y operar las obras y sistemas de agua potable,
drenaje, alcantarillado, saneamiento y disposicion de aguas residuales, en zonas
urbanas; asesorar y en su caso atender la prestaciéon de los servicios publicos de
suministro de agua potable, drenaje y alcantarillado en las zonas rurales, procurando
su integracion al Organismo; llevar a cabo la construccion, operaciéon, mantenimiento
y administracion de las fuentes de abastecimiento, redes de infraestructura
hidraulica a su cargo en el Municipio, proteger las fuentes de abastecimiento de
agua a su cargo en las zonas urbanas y rurales; prevenir y controlar la
contaminacion de las aguas que se descargan en los sistemas de drenaje y
alcantarillado; coadyuvar con la Direccion General de Desarrollo Social en la
planeacion, ejecucion y operacion de los servicios en la zona rural y suscribir los
convenios necesarios para tal fin.

Que en fecha 28 de enero de 2016, J. Salvador Pérez Godinez, fue electo como
Presidente del Consejo Directivo de JAPAMI en sesion ordinaria nimero 01/2016 de
fecha 28 de enero de 2016, de conformidad con el Artic 52 de la Ley Organica
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1.4.

1.5.

‘.\\}/‘ 1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Municipal para el Estado de Guanajuato, el Articulo 103 del Reglamento Organico
de la Administracion Pablica Municipal de Irapuato, Gto

Que J. Salvador Pérez Godinez, presidente del Consejo Directivo de JAPAMI
cuenta con facultades suficientes para obligarla en los términos del presente, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 25 fraccidn |, 28, 42 fraccién XVII, XIX
y XLI, 43 fraccién VIII y Xl del Reglamento de los Servicios de Agua Potable,
Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento para el Municipio de Irapuato, Guanajuato;
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Guanajuato, nimero 38, de fecha 07
de marzo del 2014.

Que el presidente del Consejo Directivo acude a la celebracion de este acto, de
conformidad con las facultades que le otorga el citado Reglamento, acreditando su
personalidad con el testimonio de la Escritura Pablica No. 10,508 de fecha 30 de
enero de 2016, pasada ante la Fe del Notario Pablico No.6, Licenciado Fernando
Ramos Alcocer, en legal ejercicio de este partido judicial de Irapuato, Gto., mandato
que a la fecha no le ha sido limitado ni revocado, lo que declara bajo protesta de
decir verdad.

Para efectos del presente instrumento legal, sefiala como su domicilio el ubicado en
Prolongacién Juan José Torres Landa 1720, Colonia Independencia, de |la Ciudad
de Irapuato, Gto.

Su registro federal de contribuyentes es: JAP-841102-C29.

Que tiene la capacidad legal, técnica y administrativa para revisar y aprobar
los planos y memorias de calculo de los proyectos de agua potable y los de drenaje
sanitario, a efecto de que cumplan con las normas y especificaciones del manual de
especificaciones técnicas y que forman parte de este convenio.

Que el presente convenio se autorizd en Reunidon del Comité de Planeacion,
Operaciéon e Incorporacion de los Servicios Ndmero 09/2016 de fecha 06 de
septiembre de 20716.

JAPAMI supervisara el cumplimienio de las especificaciones técnicas de
CONAGUA vy las propias del Organismo, y ademas los proyectos autorizados para
la construccion de las redes de agua potable y drenaje asi como las descargas.

En consecuencia JAPAMI de acuerdo a las tarifas aprobadas por el H. Ayuntamiento
publicadas en la Ley de Ingresos del Municipio de Irapuato para el Ejercicio Fiscal del ano
2016, y considerando que el gasto que demanda y aporta 12 viviendas ubicadas en la
Parcela 452-Z-1 P 1/1 del Ejido lo de Juarez con una superficie de 1,029.30 m2 T\

N,

2. DEEL DESARROLLADOR

2.1.

Que Inmobiliaria OSI, S A. de C.V., es una persona mor. galmente constituida, lo
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2.3.

2.4,

2.5
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que acredita mediante escritura publica nimero 14,824 de fecha 8 de noviembre de
1999, pasada ante la fe del Notario Publico No. 161 Alfonso Alvarez Narvaez, en
ejercicio en el Distrito Federal e inscrita en el libro de comercio de la ciudad de
México, D.F., e inscrita bajo el folio mercantil nimero 255781 de fecha 26 de
noviembre de 1999.

Que su Administrador Gnico Irma Olga Castellanos Ulloa, acude a la celebracion del
presente acto mediante el testimonio de la Escritura Publica descrita en el punto
2.1., representacion que a la fecha no le ha sido limitado ni revocado, lo que declara
bajo protesta de decir verdad.

Que tiene establecido su domicilio fiscal en Carrara nimero 25, Ex Hacienda Coapa,
Tlalpan, Distrito Federal, C.p. 14350.

Que su Registro Federal de Contribuyentes es I0OS 991108 IP7.

Que EL DESARROLLADOR llevara a cabo por su cuenta todas las obras de
infraestructura necesaria para los sistemas de agua potable, drenaje sanitario
combinado, segin el manual de especificaciones técnicas y de acuerdo a los
puntos de conexion indicados por JAPAMI y anotados en planos.

3. DE LAS PARTES.

3.1 Que se reconocen la personalidad con la que comparecen a la celebracion del
presente convenio.

3.2 Manifiestan que en el presente confraio no hay error, dolo, mala fe o
cualquier vicio del consentimiento que pudiera invalidario.

Dadas las declaraciones anteriores, las partes estan de acuerdo en someterse al
contenido de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Conforme a lo expuesto y como resultado de las verificaciones técnicas y
administrativas previas, EL DESARROLLADOR se obliga a cubrir a JAPAMI el pago
de derechos y servicios por incorporacion de las redes de agua potable, drenaje
sanitario, drenaje pluvial, supervision de obra, titulos de explotacion y recepcion de obra
para 12 viviendas de tipo Interés Social, que en concepto, precio unitario e importe se

detallan a continuacion:
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JUNTA DE AGUA
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MUNICIPI

O DE IRAPUATO, GTO.

|FRACCIONAMIENTO:
|TIPO:

IVIVENDAS:

COMERCIAL (m2):
GASTO COMERCIAL (1ps):
GASTO PLUVIAL (Ips):
AFORO POZO (Ips):

TITULOS DE EXTRACCION (m3/anual):

LOTE 2PARCELA 452
INTERES SOCIAL
1z

0.00
8.6

LONGITUD {m):

MODO DE PAGO:

AGUA POTABLE (m): &49.4
DRENAJE SANITARIO (m): 52.2
DRENAJE PLUVIAL{m): 52.2
TOTAL (m): 152.8
ANTICIPO: 30%
MENSUALIDADES: 3

} Aportacion Pluvial

Arancel | Importe
s 15,999.80 | $  137,598.28

—T

\
|L 5006 ART. 44 FRACC. IX

[s  es79.14

|
|s de incorporacion agua potable

I Arancel habitacional | Importe
Is 7.602.20 | S 91,226.40
Arancel comercial | Importe
s 316.614.40 | $ -
thos de incorporacion drenaje
| Arancel habitacional I Importe
‘ s 1,515.20 | §  18,182.40
|
| ] Arancel comercial 1 Importe
} s 160,246.00 | S -

Titulos de explotacion

} Arancel habitacional ; importe |
S 1.894.90 | $  22,738.80 |

L

[ Arancel comercial I Importe
s 204,683.20 | $ -
Revision de Proyectos
I Arancel [ Importe
Ls 8.94 |
Supervision de Obra
|
J Arance! [ Importe
| l Monto de la obra: ! 2.00% |'s -
| Monto de los drechos: Monto de los derechos:| $269,745.88 2.50% |s 6,743.65
‘ ™
Recepcion de obra ! :
! Arancel [ Importe Y
i & 3.93] 5 6504.43 | F
| I
Obra a cuenta
E Concepto l_' Arancel l Importe
pluvial I
MONTO A PAGAR B ¥
e b
| Sub Total Derechos de Incorporacion S 208,254.82

Sub Total Obro @ Cuenta $ 140,009.14
Sub Total § 68,285.68
IVA 510,925.71
Total de Derechos $ 79,211.39 N /
O 4

Anticipo $ 23,763.42
Mensualidad $ 18,482.66

UNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO

NEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO

4/9

Ivd. Juan José Torres Landa No. 1720 Col. Independencia




SEGUNDA. De conformidad con lo anterior EL DESARROLLADOR entregara como pago
de derechos las obras de cabecera citadas a continuacion por la cantidad de $162,410.60
(ciento sesenta y dos mil cuatrocientos 60/100 M.N.), L.V.A. incluido.

1) Red de drenaje pluvial (esta obra se toma a cuenta derechos ya que se le pidié al
contratista tomar en cuenta el area de aportacidn pluvial para toda la calle,
aumentado el diametro de la descarga pluvial, es decir el didmetro para su
desarrollo es de 8 pulgadas y se propuso un colector pluvial de 16 pulgadas.).

Para que EL DESARROLLADOR pueda solicitar la recepcion de viviendas por parte del
Organismo Operador la obra citada debera esta recibida y supervisada por JAPAMI.

TERCERA. De conformidad con lo anterior, la cantidad a pagar por parte de EL
DESARROLLADOR correspondiente a los Derechos de Incorporacion de la red de Agua
Potable, Drenaje Sanitario, Drenaje Pluvial, Supervision de Obra, Titulos de Explotacion y
Recepcion de Obra, para 12 viviendas de tipo interés social, es de $79,211.39 (Setenta y
nueve mil, doscientos once pesos 39/100 M.N.), L.V .A. incluido, de la siguiente manera:

"\'{/ ‘ A) Un primer pago a la firma del presente convenio por la cantidad de $23,763.42
%«! (Veintitrés mil setecientos sesenta y tres pesos 42/100 M.N.), I.V.A incluido.
B) 3 (tres) pagos mensuales y sucesivos por la cantidad de $18,482.66
(Dieciocho mil cuatrocientos ochenta y dos pesos 66/100 M.N., cada uno de
ellos incluido el IVA, debiendo realizar dichos pagos como se relaciona mas
adelante.

Pago 1 de 3 04-Oct-16
Pago 2 de 3 04-Nov-16
Pago 3 de 3 04-Dic-16

Todos fos pagos se haran en el domicilio de JAPAMI mediante cheque certificado por el
importe correspondiente, o por transferencia electronica con numero de Clabe
030222147563102017, de la Institucién Bancaria «Banco del Bajiox.

CUARTA. Garantias. Para efecto de garantizar el total y cabal cumplimiento del presente

convenio, EL DESARROLLADOR se obliga a entregar a favor de JAPAMI, a la firma del &) i
presente convenio, una fianza de cumplimiento de las obligaciones y obras a entregar por (SR

un monto de $169,135.39 (Ciento sesenta y nueve mil ciento treinta y cinco pesos

39/100 M.N.), misma que debera ser otorgada por institucion mexicana debidamente )
autorizada para ello, en favor y ha satisfaccion de JAPAMI, la cual debera contener como
minimo lo siguiente: N

«Esta garantia estaré vigente durante la substanciacién de los recursos legales o juicios que
se inferpongan hasta que se pronuncie resolucion definitiva por autoridad competente, de
forma tal que su vigencia no podré acotarse en razén del plazo del convenio principal o
fuente de las obligaciones, o cualquier ofra circunstancia; la fianza se liberara cuando el
desarrollador haya cumplido con todas y cada una de {as
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JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO

estipuladas en el convenio, siendo indispensable la conformidad expresa y por escrito de |z
Junta de Agua Potable, Drengje, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Irapuato,
Gto., sin cuyo requisito no procederéa la cancelacion de la presente fianza, y en
consecuencia, esta confinuara vigente. La institucion de fianzas acepiz expresamente
someferse al procedimiento de ejecucion establecido en el articulo 282 de la ley de
instifuciones de seguros y de flanzas, para la efectividad de la presente garantia,
procedimiento al que también se sujefara para el caso de que procediera el cobro de
infereses que prevé el articulo 283 del mismo ordenamiento legal, con motivo del pago
extemporaneo del importe de la péliza de fianza.»

En caso de atraso en alguno de los pagos mensuales, el proximo pago inmediato que
realice EL DESARROLLADOR se aplicara por orden de prelacién a cubrir los recargos
generados por dicha mora en el pago y el resto se aplicard a la mensualidad siguiente,
segln corresponda en nimero de pago y mes.

En caso de que EL DESARROLLADOR deje de cubrir un pago a la fecha de su
vencimiento quedard sin efecto el pago en parcialidades establecido en el inciso B)
de la clausula tercera del presente instrumento legal, y le seran exigibles todos los que le
sigan en nimero ademas de los ya vencidos hasta cubrir la totalidad de los derechos de
incorporacion, por lo que a falta del mismo, JAPAMI procedera al cobro respectivo por los
medios legales necesarios que tiene para tal efecto.

QUINTA. Para que EL DESARROLLADOR lleve a cabo la urbanizacion de las 72
viviendas de tipo Interés Social, debera realizar la conexion de las descargas domiciliarias
tanto a la red, como a la vivienda.

SEXTA. La interconexién de las redes de las 712 viviendas de fipo interés social, al sistema
de agua potable y drenaje de JAPAMI esta condicionada a lo siguiente:

A) Que esté cubierto en su totalidad ef pago de los derechos y otros que se estipulan
en la clausula primera, conforme al arancel vigente de Ias viviendas a eniregar.
Cualquier ofro que se cause, se cubrird de acuerdo a las tarifas vigentes a la
fecha en que EL DESARROLLADOR solicite el servicio.

B) Que fodas las obras construidas para el funcionamiento de los servicios de agua
potable, drenaje sanitario y pluvial realizadas por EL DESARROLLADOR se
hayan evaluado previamente y haber cumplido con las normas nacionales,
estatales, el manual de normas y las especificaciones de los proyectos
autorizados por JAPAMI.

C) Que se reciban a entera satisfaccion de JAPAMI totaimente las obras construidas
para el funcionamientc de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, los
censos de viviendas entregadas en ese momento, las memorias de calculo,

planos de obra terminada y manuales de operacién de ias obras de los \
sistemas de agua potable y drenaje que dardn servicio alfraccionamiento,

por medio de un acta entrega-recepcion.

D)Entregar una fianza de vicios oculfos de las obras que en suﬂmomento se reciban,
por el 10% del monto de las mismas.

—_—
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SEPTIMA. Para el caso de que por alguna circunstancia EL DESARROLLADOR realizara
la conexion a las redes de agua potable y drenaje de JAPANM]I, sin |la previa autorizacion
expresa y por escrito de esta, se hara acreedor a las sanciones correspondientes previstas
en el Reglamento de JAPAMI vigente en el momento de la infraccion, y se procedera a la
inmediata cancelacién de dicha conexién por parte del personal técnico de JAPAMIL.

Los derechos mencionados en el presente convenio, amparan el servicio para uso
domeéstico (casa habitacién), por lo que en caso de subdivisidn o darle un uso diferente,
tendran que presentar la autorizacion correspondiente o pagar la contratacion conforme a lo
estipulado por JAPAMI

OCTAVA. JAPAMI designa para el presente convenio al Arq. Octavio Alejandro Sotelo
Gonzalez, como Supervisor de Obra, mismo que fue designado por el Gerente de
Ingenieria y Disefio de conformidad con las atribuciones que le otorga el articulo 71 en
relacion con el articulo 75 fraccion 1l y VIl del Reglamento de los Servicios de Agua Potable,
Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento para el Municipio de lrapuato, Guanajuato; para
supervisar, controlar, vigilar y revisar las obras de infraestructura de agua potable, drenaje,
alcantarillado y saneamiento del Fraccionamientc Residencial Irapuato, conforme al
proyecto de obra que presente EL DESARROLLADOR y en base a la Licencia de
Urbanizacion.

Asi mismo, el supervisor de obra llevara en la bitacora el registro de los avances y aspectos
relevantes de las obras de infraestructura, a efecto de informar mensualmente sobre los
mismos.

DECIMA. Queda expresamente reconocido que JAPAMI es el Gnico autorizado para
contratar las tomas y descargas domiciliarias, para los efectos del pago respectivo por &l
servicio prestado en cada una de las viviendas.

DECIMA PRIMERA. EL DESARROLLADOR se obliga a entregar a partir de la firma del
presente convenio, el calendario de ejecucién de obra en donde conste el inicid y termind
de las obras {el cual debera ser por semana y concepto), asi como el nombre del residente
de obra designando por partie de EL DESARROLLADOR, quien tendra que contar con
Cédula Profesional asi como acreditar la experiencia técnica para la ejecucion de los
trabajos.

DECIMA SEGUNDA. EL DESARROLLADOR manifiesta que para el presente convenio
designa a la Arg. Ma. Cristina Fernandez Paz, como Perito de Proyectos y Obras con
camet de perito de proyectos y obras bajo el nimero de registro 304-91 y cedula
profesional nimero 1672963, el cual sera responsable de que las obras se realicen de
acuerdo a los proyectos aprobados. La bitacora de obra deberd estar firmada por el
constructor, supervisor de JAPAMI y el perito quien sera el responsable directo por parte
de EL DESARROLLADOR, en términos de lo establecido en el Articulo 96 del Reglamento
de Construccion para el Municipio de Irapuato, Guanajuato.

Asi mismo, EL DESARROLLADOR debera designar un Perito Corresponsable, solo en
caso de que existiera una modificacion sustancial del proyecto, quien sera responsable de
entregar firmadas las memorias y planos de los trabajos relativos al agua potable, drenaje
sanitario y drenaje pluvial. } §
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De no ser asi, debera entregar los planos avalados y firmados por el perito responsable al
momento de llevarse a cabo el acta entrega recepcion de las obras.

DECIMA TERCERA. En caso de que se sustituya al Perito de Proyectos y Obras o al
Perito Corresponsable, se notificara este hecho inmediatamente a JAPAMI. Lo anterior a
efecto de dar cumplimiento al articulo 117 fraccion IV del Reglamento de Construccion para
el Municipio de Irapuato, Guanajuato.

DECIMA CUARTA. Ambas partes aceptan que la bitacora de obra que se levante con
motivo de este convenio, formara parte integrante del mismo, la cual permanecera en la
supervision de JAPAMI, para que realicen las consultas requeridas en el lugar de las
obras EL. DESARROLLADOR.

La bitacora de obra, debera contener como minimo los siguientes requisitos:

1. Las hojas originales y sus copias deben estar siempre foliadas y estar referidas al
convenio de que se trate.

il 2. Se debe contar con un original para JAPAMI, y dos copias, una para el perito y ofra
@/y para EL DESARROLLADOR.
' 3. Las copias deberan ser desprendibles no asi las originales.

4. El contenido de cada nota debera precisar, segln las circunstancias de cada caso:
ndmero, clasificacién, fecha, descripcion del asunto, y en forma adicional ubicacién,
causa, solucion, prevencion, consecuencia economica, responsabilidad si la hubiere, vy
fecha de atencion, asi como la referencia, en su caso, a la nota que se contesta.

Cada nota de bitacora debera ser firmada por el Constructor y avalada tanto por el perito
de proyectos y obras, como por el supervisor designado por parte de JAPAMI.

DECIMA QUINTA. El pago que realiza EL DESARROLLADOR es por concepto de los
derechos y servicios por incorporacion de las redes de Agua Potable, Drenaje Sanitario,
Drenaje Pluvial, Supervision de Obra, Titulos de Explotacidon y Recepcion de QObra,
cualquier otro derecho que se cause se cobrara de acuerdo a las tarifas vigentes en el
momento en que solicite LA COMISION el servicio, siempre y cuando la prestacion
de cualquiera de estos servicios sea factible de proporcionarse y acordes a la
infraestructura de JAPAMI.

DECIMA SEXTA. EL DESARROLLADOR dentro del plazo establecido en la licencia de
urbanizacién otorgada por la Direccion de General de Ordenamiento Territorial, debera
concluir y poner a disposicion de JAPAMI, las obras de infraestructura materia de este
convenio. En caso de que al término del periodo sefialado no se hubiere terminado la
obra por parte de EL DESARROLLADOR podra solicitar por escrito la ampliacion
del plazo mediante un convenio modificatorio, explicando los motivos de la ampliaciéon

asi como cubrir los derechos correspondientes. /-"*\ )
(Guad] 68
Para el inicio de las obras de infraestructura objeto de este convenio EL :
DESARROLLADOR debera atender la nomativa aplicable en materia ambiental y /
conseguir los permisos de construccion correspondientes, asi mismo se sujetard ah, o
calendario de urbanizacion del predio identificado como Parcela 452-Z-1 P 1/1 del Ejido ‘3/
lo de Juarez con una superficie de 1,029.30 m®., copformado por 12 viviendas de " // 7%
tipo interés social. ,\ ! -
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DECIMA SEPTIMA. JAPAMI se reserva el derecho de solicitar ante las instancias
correspondientes, la suspension temporal o definitiva de la introduccion de obras
hidrosanitarias, en caso de incumplimiento de alguno de los puntos estipulados en el
presente convenio.

DECIMA OCTAVA. EL DESARROLLADOR se obliga a realizar el suministro y la
instalacién de un medidor de acuerdo a las especificaciones de JAPAMI por cada
vivienda de acuerdo a la fraza autorizada para 12 viviendas de tipo interés social de
este convenio, de acuerdo a las especificaciones que este Organismo le indique en su
momento, mismos que deberan estar colocados entre el predio y sobre la banqueta.

DECIMA NOVENA. Las partes establecen que para el caso de controversia del presente
convenio serédn competentes los tribunales de la ciudad de Irapuato, Gto., renunciando al
fuero que les corresponde en razén de su domicilio presente o futuro.

VIGESIMA. Las partes acuerdan que en el presente convenio no existe dolo, error,
lesion, mala fe, ni cualquier ofro vicio en la voluntad y consentimiento que pudiera
invalidar los efectos juridicos del mismo.

Enterados del alcance y fuerza legal de todas y cada una de las clausulas del presente
convenio y sus anexos, las partes lo ratifican y firman por duplicado, en la ciudad de
Irapuato, Guanajuato, a los 04 cuatro dias del mes de octubre de 2016.

POR EL DESARROLLADOR. \u

IRMA OLGA CASTELLANOS ULLOA
ADMINISTRADOR UNICO

PAZ

J. SALVADO '\"& ODINEZ

PRESIDENTE DEL COKSEJO DIRECTIVO
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