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CONVENIO PARA PAGO DE DERECHOS DE INCORPORACION
No. JAPAMI/FACT/DOM/2016-08- FRACCIONAMIENTO VILLAS DE LA AURORA
RESIDENCIAL

Convenio sobre pago de Derechos y Servicios por Incorporacion de las Redes de Agua Potable,
Drenaje Sanitario, Drenaje Pluvial, Supervision de Obra, Titulos de Explotacion y Recepcion de
Obra, que celebran por una parte |la Junta de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado vy
Saneamiento del Municipio de lrapuato, Gto., representada por J. Salvador Pérez
Godinez, en su caracter de Presidente del Consejo Direclivo, a quien en lo sucesivo se le
denominara JAPAMI, y por la otra la empresa Constructora Macadam, S.A. de C.V,
representada en este acto por Hugo Ivan Hernandez Jordan, en su calidad de Apoderado
Legal, a quien en lo sucesivo se le denominard EL DESARROLLADOR, el cual celebran de
conformidad con las siguientes declaraciones y subsecuentes clausulas.

DECLARACIONES

1. DE JAPAML.

1.1. CQue es un organismo plblico descentralizado de la Administracion Publica Municipal, con
personalidad juridica y patrimonio propios, segun lo dispone el articulo primero del
reglamento de  JAPAMI creado por acuerdo del H. Ayuntamiento en sesion celebrada el
dia 20 de oclubre de 1984 y publicado en el Periddico Oficial del Estado de Guanajuato el
dia 2 de Noviembre de 1984,

1.2. Que de conformidad con el articulo 7 del Reglamento vigente de JAPAMI, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, nimero 38 de fecha 07 de marzo
de 2014, |le corresponde la deteccion, extraccion, desinfeccidn y conduccian del agua, para
el suministro de este servicio publico a la poblacion, estudiar, planear, proyectar, aprobar,
construir, conservar, mantener, ampliar, rehabilitar, reparar, administrar y operar las ob
y sistemas de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento y disposicion de agu
residuales, en zonas urbanas; asesorar ¥ en su caso atender |a prestacion de los servicios
publicos de suministro de agua potable, drenaje y alcantarillado en las zonas rurales,
procurando su integracién al Organismo; llevar a cabo la construccion, operacian,
mantenimiento y administracion de las fuentes de abastecimiento, redes de infraestructura
hidraulica a su carge en el Municipio, proteger las fuentes de abastecimiento de agua a su
cargo en las zonas urbanas y rurales; prevenir ¥ controlar la contaminacion de las aguas
que se descargan en los sisteras de drenaje y alcantarillado; coadyuvar con la Direccién
General de Desarrollo Social en la planeacion, ejecucién y operacion de los servicios en la
zona rural y suscribir los convenios necesarios para tal fin.
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1.3. Que en fecha 28 de enero de 2016, J. Salvador Pérez Godinez, fue electo como
Presidente del Consejo Direclivo de JAPAMI en sesidn ordinaria ndmero 01/2016 de fecha
28 de enero de 2016, de conformidad con el Arliculo 152 de la Ley Orgénica Municipal
para el Estadc de Guanajualo, el Ariculo 103 del Reglamento Organico de la
Administracion Publica Municipal de Irapuato, Glo

1.4. Que J Salvador Pérez Godinez, presidente del Consejo Direclivo de JAPAMI cuenta con
facultades suficientes para obligarla en los términos del presente, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 25 fraccion 1, 28, 42 fraccion XVII, XIX y XLI, 43 fraccidn Vill y X!
del Reglamento de los Servicios de Agua Poltable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento
para el Municipio de Irapuato, Guanajuato; publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Guanajuato, numero 38, de fecha 07 de marzo del 2014,

1.5. Que el presidente del Consejo Directivo acude a la celebracion de este acto, de
conformidad con las facultades que le otorga el citado Reglamento, acreditando su
personalidad con el testimonio de la Escritura Pablica No. 10,508 de fecha 30 de enero de
2016, pasada ante la Fe del Notario Publico No.6, Licenciado Fernando Ramos Alcocer, en
legal ejercicio de este partido judicial de Irapuato, Glo., mandato que a la fecha no le ha
sido limitado ni revocado, lo que declara bajo protesla de decir verdad.

1.6. Para efeclos del presente instrumento legal, sefiala como su domicilio el ubicado en
Prolongacion Juan José Torres Landa 1720, Colonia Independencia, de la Ciudad de

Irapuato, Gto,
1.7.  Suregistro federal de contribuyentes es: JAP-841102-C29.

1.8. Que tiene la capacidad legal, técnica y adminislraliva para revisar y aprobar los
planos y memorias de calculo de los proyeclos de agua polable y los de drenaje sanitario,
a efecto de que cumplan con las normas y especificaciones del manual de especificaciones
técnicas ¥ que forman parte de este convenio.

1.9. Que el presente convenio se autorizd en Reunion del Comité de Planeacion,
Operacion e Incorporacion de los Servicios Namero 10/2016 de fecha 12 de octubre de

2016.
1.10. JAPAMI supervisard el cumplimiento de las especificaciones lécnicas de GDNAGUA%V
y las propias del Organismo, y ademas los proyeclos autorizados para la construccion de

las redes de agua potable y drenaje asi como las descargas.

publicadas en la Ley de Ingresos del Municipio de Irapuato para el Ejercicio Fiscal del aro
2016, y considerando que el gasto que demanda y aporla el Fraccionamiento Villas de la

Aurora Residencial, conformado por 102 viviendas de lipo residencial.

En consecuencia JAPAMI de acuerdo a las tarifas aprobadas por el H. Ayuntamiento %
k'\

b

Y SANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO
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2. DE EL DESARROLLADOR.

21, Que CONSTRUCTORA MACADAM, S.A. DE CV. es una sociedad mercanlil
consliluida conforme a las ordenanzas mexicanas, como obra en la escritura nimero 165,
levantada ante la fe del Licenciado Alberto Fabian Villarreal Flores, Notario Publico nlimero
17, en legal ejercicio en la ciudad de Sallillo, Coahuila; con fecha 26 de noviembre de
1997, e inscrita en el registro plblico de la propiedad de esa ciudad, el dia 30 de diciembre
de 1997, bajo la partida 496, del libro ndmero 55, seccién I

2.2. Que Apoderado Legal, Hugo Ivan Hernandez Jordan, liene personalidad suficiente para
celebrar este acto como consta en la escritura poOblica nimero 26,936, levantada ante la fe
de la Licenciada Luz Maria Vazquez Solis, Notario Pdblico nimero 47, en legal ejercicio en
la ciudad de Irapuato, Guanajuato, con fecha 10 de junio de 2016, asi mismo manifiesta,
bajo protesta de decir verdad, que las facullades que ostenta a la firma del presente
instrumento, no le han sido modificadas ni revocadas en forma alguna.

2.3,  Que su Registro Federal de contribuyentes es: CMAS71126119.

2.3. Que sefiala como su domicilio fiscal, el ubicado en Calle Mariano Abasolo nimero 2300,
Colonia Guanajualo, de la ciudad de Sallillo, Coahuila, C.p. 25280,

3. DE LAS PARTES.

3.1 CQue se reconocen la personalidad con la que comparecen a la celebracidn del
presente convenio.
3.2 Manifiestan que en el presente conlralo no hay error, dolo, mala fe o
cualquier vicio del consentimiento que pudiera invalidario.
5
Dadas las declaraciones anteriores, las partes estdn de acuerdo en someterse al contenido de

las siguientes: %‘&\/

CLAUSULAS

PRIMERA. Conforme a lo expuesto y como resultado de las verificaciones técnicas y
administrativas previas, EL DESARROLLADOR se cobliga a cubrir a JAPAMI el pago de

derechos y servicios por incorporacion de las redes de Agua Potable, Drenaje Sanitario,

Drenafe Pluvial, Supervisién de Obra, Titulos de Explotacién y Recepcién de Obra, del
Fraccionamiento Villas de la Aurora Residencial, conformado por 102 viviendas de tipo [\
residencial que en conceplo, precio unitario e importe se detallan a continuacion: lk "o
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SEGUNDA. De conformidad con

lo anterior,

W et

compresnlie
di tadan

la cantidad a pagar por parte de EL

DESARROLLADOR correspondiente a los Derechos de Incorporacion de |a red de Agua Potable,
DCrenaje Sanitario, Drenaje Pluvial, Supervision de Obra, Titulos de Explotacion y Recepcion de
Obra, para 102 viviendas de lipo residencial, es de $2°677,268.93 (Dos millones seiscientos
setenta y siete mil, doscientos sesenta y ocho pesos 93/100 M.N.), LV.A. incluido, de la

siguiente manera:

A) Un primer pago a la firna del presente convenio por la cantidad de $803,180.68
{Ochocientos tres mil ciento ochenta pesos 68/100 M.N.), I.V.A incluido.

B) 12 (doce) pagos mensuales y sucesivos por la cantidad de $156,174.02 (Ciento
cincuenta y seis mil ciento setenta y cuatro pesos 02/100 M.N.), cada uno de ellos
incluido el IVA, debiendo realizar dichos pagos como se relaciona méas adelante.

(Pago 1 de 12 | 05-Ene-17
(Pago 2 de 12 | 05-Feb-17
Pago 3 de 12 | 05-Mar-17
Pago 4 de 12 05-Abr-17
Pago 5 de 12 | 05-May-17
Pago 6 de 12 | 05-Jun-17
Pago 7 de 12 | 05-Jul-17
Pago 8 de 12 | 05-Ags-17
Pago 9 de 12 | 05-Sep-17
Pago 10 de 12 05-0ct-17
Pago 11 de 12 | 05-Nov-17
Pago12 de 12 | 05-Dic-17

Todos los pagos se hardn en el domicilio de JAPAMI mediante cheque certificado por el importe
correspondiente, o por transferencia eleclrénica con niimero de Clabe 030222147563102017, de fa
Inslitucion Bancaria «Banco del Bajios.

CUARTA. Garantias. Para efecto de garantizar €l total y cabal cumplimiento del presente convenio,
EL DESARROLLADOR se obliga a entregar a favor de JAPAMI, a la firma del presente convenio 12
cheques posfechados de acuerdo a las fechas convenidas y cada cheque acompafiado de
pagaré correspondiente al monto a pagar por la cantidad cada uno de $156,174.02 (Cient

cincuenta y seis mil ciento setenta y cuatro pesos 02/100 M.N.).

En caso de atraso en alguno de los pagos mensuales, el proximo pago inmediato que realice EL
DESARROLLADOR se aplicara por orden de prelacién a cubrir los recargos generados por dicha
mora en el pago y el resto se aplicara a la mensualidad siguiente, segin corresponda en numero

de pago y mes.
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En caso de que EL DESARROLLADOR deje de cubrir tres pagos consecutives a la fecha de
su vencimienlo quedara sin efeclo el pago en parcialidades establecido en el inciso B) de la
clausula tercera del presente instrumento legal, y le seran exigibles todos los que le sigan en nimero
ademas de los ya vencidos hasta cubrir la totalidad de los derechos de incorporacion, por lo que a
falta del mismo, JAPAMI procedera al cobro respectivo por los medios legales necesarios que liene
para lal efeclo

QUINTA. Para que EL DESARROLLADOR lleve a cabo la urbanizacion del Fraccionamiento
Villas de la Aurora Residencial, conformado por 102 viviendas de lipo Residencial, debera
realizar la conexidn de las descargas domiciliarias tanto a la red, como a la vivienda.

SEXTA. La interconexidn de las redes del Fraccionamiento Villas de fa Aurora Residencial,
conformado por 102 viviendas de tipo residencial, al sistema de agua potable y drenaje de
JAPAMI esia condicionada a lo siguiente;

A) Que esté cubiero en su lolalidad el pago de los derechos y olros que se estipulan en la
clausula prirmara, conforme al arancel vigenle de la elapa a enlregar. Cualquier olro que se
cause, se cubrrd de acuerdo a las tarifas vigentes a la fecha en que EL DESARROLLADCOR
solicile el servicio,

B) Que lodas las obras construidas para el funcionamiento de los servicios de agua polable,
drenaje sanilario y pluvial realizadas por EL DESARROLLADOR se hayan evaluado
previamente y haber cumplido con las normas nacionales, eslalales, el manual de normas y
las especificaciones de los proyeclos aulonzados por JAPAMI

C) Que se reciban a enfera salisfaccion de JAPAMI totalmenle las obras construidas para el oF
funcionamiento de los sewvicios de agua polable y drenaje sanilario, los censos de viviendas
entregadas en ese momenlo, las memornas de célculo, planos de obra terminada y
manuales de operacion de las obras de los sislemas de agua potable y drenaje
que dardn semvicio al fraccionamiento, por medio de un acla entrega-recepcion.

conexion a las redes de agua potable y drenaje de JAPAMI, sin la previa autorizacion expresa y
por escrito de esta, se hara acreedor a las sanciones correspondientes previstas en el
Reglamento de JAPAMI vigente en el momento de la infraccion, y se procedera a la inmediata
cancelacion de dicha conexion por parte del personal técnico de JAPAMI

SEPTIMA. Para el caso de que por alguna circunstancia EL DESARROLLADOR realizara IaQ\\_I s

Los derechos mencionados en el presente convenio, amparan el servicio para uso doméstico
(casa habitacion), por lo que en caso de subdivision o darle un uso diferente, tendran que
presentar la autorizacion correspondiente o pagar la confratacion conforme a lo estipulado por
JAPAMI

OCTAVA. JAPAMI designa para el presente convenio al Arg. Alejandro Zuiiga Ramos, como 0}
Supervisor de Obra, mismo que fue designado por el Gerente de Ingenieria y Disefio de
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conformidad con las atribuciones que le otorga el articulo 71 en relacién con el articulo 75 fraccion
Il y Vil del Reglamento de los Servicios de Agua Polable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento
para el Municipio de Irapuato, Guanajuato; para supervisar, controlar, vigilar y revisar las obras de
infraestructura de agua potable, drenaje, alcantarillado y saneamiento del Fraccionamiento
Residencial Irapuato, conforme al proyecto de obra que presente EL DESARROLLADOR y en
base a la Licencia de Urbanizacion.

Asi mismo, el supervisor de obra llevara en la bitacora el registro de los avances y aspeclos
relevantes de las obras de infraestructura, a efecto de informar mensualmente sobre los mismos.

DECIMA,. Queda expresamente reconocido que JAPAMI es el Onico autorizado para contratar
las tomas y descargas domiciliarias, para los efeclos del pago respeclivo por el servicio
prestado en cada una de las viviendas.

DECIMA PRIMERA. EL DESARROLLADOR se obliga a entregar a partir de la firma del presente
convenio, el calendario de ejecucién de obra en donde conste el inicid y terminé de las obras
(el cual deberd ser por semana y conceplo), asi como el nombre del residente de obra
designando por parte de EL DESARROLLADOR, quien tendra que contar con Cedula
Profesional asi como acreditar la experiencia técnica para la ejecucion de los trabajos.

DECIMA SEGUNDA. EL DESARROLLADOR manifiesta que para el presente convenio
designa a la Arq. Victor Manuel Gaytan Méndez, como Perito de Proyectos y Obras con
carnet de perito de proyectos y obras bajo el nimero de registro 233-04 y cedula
profesional nomero 4301838, el cual sera responsable de que las obras se realicen de
acuerdo a los proyectos aprobados. La bitadcora de obra debera estar firmada por el constructor,
supervisor de  JAPAMI y el perito quien serd el responsable direclo por parle de EL
DESARROLLADOR, en términos de lo establecido en el Ariculo 96 del Reglamento de
Construccion para el Municipio de Irapuato, Guanajuato.

Asi mismo, EL DESARROLLADOR debera designar un Perito Corresponsable, solo en caso de
gque existiera una modificacidn sustancial del proyecto, quien sera responsable de enlregar
firmadas las memorias y planos de los trabajos relalivos al agua polable, drenaje sanilario y
drenaje pluvial.

De no ser asi, debera enlregar los planos avalados y firmados por el perito responsable al
momento de llevarse a cabo el acta entrega recepcion de las obras.

DECIMA TERCERA. En caso de que se sustituya al Perito de Proyectos y Obras o al Perilo
Corresponsable, se nolificara este hecho inmediatamente a JAPAMI. Lo anterior a efecto de dar
cumplimiento al articulo 117 fraccion IV del Reglamento de Construccion para el Municipio de
Irapuato, Guanajuato.

DECIMA CUARTA. Ambas partes aceplan que la bitadcora de obra que se levante con motivo de
este convenio, formara parle integrante del mismo, la cual permanecera en la supervision
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JAPAMI, para que realicen las consultas requeridas en el lugar de las obras EL
DESARROLLADOR.

La bithcora de obra, debera contener como minimo los siguientes requisilos:

1. Las hojas originales y sus copias deben estar siempre foliadas y estar referidas al convenio
de que se rate,

2. Se debe contar con un original para JAPAMI, y dos copias, una para el perito y otra para EL
DESARROLLADOR .

3. Las copias deberan ser desprendibles no asi las originales.

4. El contenido de cada nota debera precisar, segln las circunslancias de cada caso: nimero,
clasificacion, fecha, descripcion del asunto, y en forma adicional ubicacion, causa, solucion,
prevencion, consecuencia econdmica, responsabilidad si la hubiere, y fecha de atencidn, asi
como la referencia, en su caso, a la nota que se contesta,

Cada nota de bitacora debera ser firmada por el Constructor y avalada tanto por el perito de
proyectos y obras, como por el supervisor designado por parte de JAPAMI.

DECIMA QUINTA. El pago que realiza EL DESARROLLADOR es por concepto de los
derechos y servicios por incorporacion de las redes de Agua Potable, Drenaje Sanitario, Drenaje
Fluvial, Supervision de Obra, Tilulos de Explotacion y Recepcion de Obra, cualguier olro
derecho que se cause se cobrard de acuerdo a las tarifas vigenles en el momento en que
solicile EL DESARROLLADOR el servicio, siempre y cuando la prestacion de cualquiera
de estos servicios sea faclible de proporcionarse y acordes a la infraestructura de JAPAMI

DECIMA SEXTA. EL DESARROLLADOR dentro del plazo establecido en la licencia de
urbanizacién otorgada por la Direccion de General de Ordenamiento Territorial, debera concluir
y poner a disposicion de JAPAMI, las cbras de infraeslructura materia de este convenio. En
caso de que al término del periodo sefialado no se hubiere terminado la obra por parte de
EL DESARROLLADOR podra solicitar por escrito la ampliacion del plazo mediante un
convenio modificatorio, explicando los motivos de la ampliacion asi como cubrir los derechos

correspondientes.

Para el inicio de las obras de infraestructura objeto de este convenio EL DESARROLLADOR
debera atender la normativa aplicable en materia ambiental y conseguir los permisos de
construccion correspondientes, asi mismo se sujetard al calendario de urbanizacion del
Fraccionamiento Villas de la Aurora Residencial, conformado por 102 viviendas de lipo
residencial.

DECIMA SEPTIMA. JAPAMI se reserva el derecho de solicitar ante las instancias
correspondientes, la suspensién temporal o definiliva de la introduccion de obras
hidrosanitarias, en caso de incumplimiento de algune de los punlos estipulados en el presente
convenio.
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DECIMA OCTAVA. EL DESARROLLADOR se obliga a realizar el suministro y la instalacion de
un medidor de acuerdo a las especificaciones de JAPAMI por cada vivienda de acuerdo
a la traza autorizada para el Fraccionamiento Villas de la Aurora Residencial, conformado por
102 viviendas de tipo residencial materia de este convenio, de acuerdo a las especificaciones
gue este Organismo le indique en su momento, mismos que deberan estar colocados entre el
predio y sobre la banqueta.

DECIMA NOVENA. Las partes establecen que para el caso de controversia del presente
convenio seran competentes los tribunales de la ciudad de Irapuato, Glo., renunciando al fuero
que les corresponde en razén de su domicilio presente o futuro.

VIGESIMA. Las parles acuerdan que en el presente convenio no exisle dolo, emor, lesion,
mala fe, ni cualquier olro vicio en la voluntad y consenlimiento que pudiera invalidar los efectos
juridicos del mismo.

Enterados del alcance y fuerza legal de todas y cada una de las clausulas del presente convenio
y sus anexos, las partes lo ralifican y firman por duplicado, en la ciudad de Irapuato,
Guanajualo, a los 05 cinco dias del mes de diciembre de 2016.

POR EL DEBARROLLADOR

HUG HézNANDEz JORDAN e e
APODERADO LEGAL e = — —
VICTOR MANUEL GAYTAN MENDEZ
PERITQ DE PROYECTOS
POR
J. SALVADOR EZ GODINEZ
PRESIDENTE DEL CONSEJO DIRECTIVO
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