CONVENIO PARA PAGO DE DERECHOS DE INCORPORACION
No. JAPAMI/FACT/DOM/2016-03- FRACCIONAMIENTO LA
GIRALDA

Convenio sobre pago de Derechos y Servicios por Incorporacion de las Redes de Agua potable, drenaje
sanitario, drenaje pluvial, supervision de obra, titulos de explotacién y recepcion de obra, que
celebran por una parte la Junta de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio
de Irapuato, Gto., representada por J. Salvador Pérez Godinez, en su caracter de Presidente del
Consejo Directivo, a quien en lo sucesivo se le denominard JAPAMI, v por la otra, la Empresa

denominada Visiones Urbanisticas S. de R.L. de C.V., representada en ese acto por Pedro Manue! Leal i %
Toriello, en su caracter de Gerente, a quien en lo sucesivo se le denominara EL DESARROLLADOR, el 35 &
cual celebran de conformidad con las siguientes declaraciones y subsecuentes clausulas. N

DECLARACIONES é;;wf
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1.1. Que es un Organismo Publico Descentralizado de la Administracién Publica Municipal, cdn
personalidad juridica y patrimonio propios, seglin lo dispone el articulo 2 del reglamento de
JAPAMI, creado por acuerdo de Ayuntamiento de fecha 20 de octubre de 1984, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Guanajuato el dia 2 de Noviembre del mismo afio.
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1.2. Que de conformidad con el reglamento vigente de JAPAMI publicado en el Periddico Oficial .
numero 38 de fecha 07 de marzo de 2014, le corresponde la deteccion, extraccion, desinfeccion y
conduccion del agua; la planeacion, construccién, mantenimiento y reparacién de las redes y
equipo necesario para el suministro de este servicic a la poblacion, asi como del drenaje,
alcantarillado y saneamiento y analisis de laboratorio; prevenir y controlar la contaminacién de las
aguas que tenga asignadas para la prestacion del servicio que le ha sido encomendado: prevenir
y controlar la contaminacion de las aguas que se descargan en los sisiemas de alcantarillado eﬁ‘x\—v
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los centros de poblacion urbanos y rurales, asi como la realizacién de acciones y supervisiones™
necesarias para alcanzar sus objetivos. Todo lo anterior, en coordinacion con las Direcciones
Generales de Desarrollo Social y Humano, Ordenamiento Territorial, de Obras Publicas y el
Instituto de Planeacion Municipal, de acuerdo con las Leyes, Reglamentos y disposiciones
normativas municipales.

1.3. Que J. Salvador Pérez Godinez, presidente del Consejo Directivo de JAPAMI cuenta con facultades
suficientes para obligarla en los términos del presente, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 25 fraccion |, 28, 42 fraccion XVII y XIX, 43 fraccion VI y Xl del Reglamento de los ﬂ
Servicios de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento para el Municipio de Irapuato,
Guanajuato; publicado en el Periddico Oficial del Estado de Guanajuato, nimero 38, de fecha 07
de marzo del 2014; por lo que acude a la celebracion de este acto, de conformidad con las
facultades que le otorga el citado Reglamento. Acreditando su personalidad con el testimonio de\

§ la Escritura Plblica No 10,508, de fecha 30 de enero de 2016, pasada ante la Fe del Notario
Pdblico No. 6, Licenciado Fernando Ramos Alcocer, en legal ejercicio de este partido judiCla| de
lrapuato, Gto., facultades publicadas por acuerdo de fecha 02 de febrero de 2016, en el Periddico
Oficial del Gob|erno del Estado de Guanajuato nimero 27, Tercera Parte de fecha 16 de febrero %

/ de 2016; mandato que a la fecha no le ha sido limitado ni revocado, lo que declara bajo protesta >
de decir verdad.
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1.4.  Para efectos del presente instrumento legal, sefiala como su domicilio el ubicado en Prolongacién
Juan José Torres Landa 1720, Colonia Independencia, de la Ciudad de Irapuato, Gto.

1.6.  Suregistro federal de contribuyentes es: JAP-841102-C29.

1.6. Que tiene la capacidad legal, técnica y administrativa para revisar y aprobar los planos y
‘memorias de célculo de los proyectos de agua potable y los de drenaje sanitario, a efecto de que
cumplan con las normas y especificaciones del manual de especificaciones técnicas y que forman*'--
parte de este convenio.

1.7. Que el presente convenio se autorizd en Reunidon del Comité de Planeacion, Operamon e
Incorporacion de los Servicios Nimero 03/2016 de fecha 11 de abril de 2018.

1.8. JAPAMI supervisard el cumplimiento de las especificaciones técnicas de CONAGUA y las
propias del Organismo, y ademés los proyectos autorizados para la construccion de las redes de
agua potable y drenaje asi como las descargas.

1.9. Que cuenta con oficio de aprobacién de proyectos numero 0672 de fecha 01 de marzo de 2016..
En consecuencia JAPAMI de acuerdo a las tarifas aprobadas por el H. Ayuntamiento pub'!ig:a_daéj an ia

Ley de Ingresos del Municipio de trapuato para el Ejercicio Fiscal del afio 2016,y considerando que el :
gasto que demanda y aporta el Fraccionamiento La Giralda, conformado por 150 viviendas de tipo -
residencial. -

2. DEEL DESARROLLADOR

2.1. Que Visiones Urbanisticas Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, S.A. de C.V.,
es una sociedad mercantit legalmente constituida, io que acredita mediante escritura publica
numero 24,881 de fecha 29 de mayo de 2015, pasada- ante la fe del Notario Publico Ne. 70,
Lic. Xavier Tejada Valadez, asociado con el Lic. Daniel Francisco Cabeza de Vaca Hernandez |
titular de la Notaria No. 58, en legal ejercicio en la ciudad de Ledn, Guanajuato, € inscrita en
Registro Publico de Ia Propiedad y del Comercio de la czudad de Irapuato, Gto., , bajo el fd‘i
mercantil nimero 19343*17 de fecha 23 de junio de 2015.

Aﬁ
2.2,  Que su Apoderado Legal Pedro Manuel Leal Toriello, acude a la celebracion del presente acto 1
mediante el testimonio de la escritura publica citada en el punto anterior, mandato que a la fecha .

no le ha side limitado ni revocade, 1o que declara bajo protesta de decir verdad.

2.3, Que tiene establecido su domicilio fiscal en Rincdn el Crepusculo No. 200, Las Plazas, d
ciudad de Irapuato, Guanajuato, C.p. 36620.

4. Que su Registro Federal de Contribuyentes es: VUR 1505_29'RR9.

2.5 Que EL DESARROLLADOR llevara a cabo por su cuenta todas las obras de infrasstrictura
necesaria para los sistemas de agua potable, drenaje sanitaric y drenaje pluvial; “segin &t
manual de especificaciones técnicas y de acuerdo a los puntos de conexién indicados por
JAPAMI v anotados en planos.
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3. DELAS PARTES.

3.1 Que se reconocen la personalidad con la que comparecen a la celebracion del
presente convenio.

3.2 Manifiestan que en el presente contrato no hay error, dolo, mala fe o
cualquier vicio del consentimiento que pudiera invalidarlo.

Dadas las declaraciones anteriores, las partes estan de acuerdo en someterse al
contenido de las siguientes; :

CLAUSULAS

PRIMERA. Conforme a lo expuesto y como resultado de las verificaciones técnicas y
administrativas previas, EL DESARROLLADOR se obliga a cubrir a JAPAMI el pago
de derechos y servicios por incorporacién de las redes de Agua potable, drenaje
sanitario, drenaje pluvial, supervisién de obra, titulos de explotacién y
recepcion de obra, del Fraccionamiento La Giralda, conformado por 150 viviendas
de tipo Residencial que en concepto, precio unitario e importe se detallan a
continuacién: .

YE INCORPORAZION

Arancel Importe
S 15,999.80 $1,714,698.57

APORTACION INTERES SOCIAL 50% ART. 44 FRACC. X | |

Arancel habitacional importe

) 9,652.10 $1,447,815.00
Arancel comercial Importe

5 316,614.40 5 -

Arancel habitacional lmp&ﬂe “a /
$ 1,942.80 $ 291,420.00| %
B
F | Arancel comercial l Importe l/
£F )
e P
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s 160,246.00

Arancel habitacional Importe
$
» 1,894.90 284,235.00
Arancel comercial Importe
S 204,683.20 _5
Arancel Importe
S 8.94
CUBIERTO
Arancel Importe TN
Monto de la obra: 2.00% S - ' 3
Monto de fos $ 3,738,168.57 2.50% $ 9345421
derechos:

Arancel

Importe

S 20,209.87

Concepto

Arancel

Importe

Carta factibilidad

S 25,489.79

$25,489.79

Linea de 6" de agua

$308,612.68

colector de drenaje sanitario
interno

$ 636,218:71

Emisor Sanitario

$2,882,814.15

TOTALES

$3,853,135.33

7
JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO
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RESUMEN:

Derechos de Incorporacion $ 3'851,832.65
(-) Obra a cuenta $ 3°853;135.33
(=) Saldo a favor $ 1,302.68
(+) LV.A. $ 208.43
Total saldo a favor $ 1,511.11

SEGUNDA. De conformidad con lo anterior EL DESARROLLADOR entregara como s
pago de derechos las obras de cabecera citadas a continuacioén: o

» El cosio de una linea de conduccion de agua potable de 6 por la cantidad de
$357,990.71 (Trescientos cincuenta y siete mil novecientos noventa pesos
71100 M.N.), LV.A. incluido.

» El costo del colector de drenaje sanifario interno con un didmetro de 24" de
dizmetro, por un monto de $738,013.70 (Setecientos treinta y ocho mil trece
pesos 70/100 M.N.), IV.A. incluido. ‘

> El costo del emisor sanitario con una longitud de 635.24 metros y 24" de diametro,
por un monto de $2'882,814.156 (Dos millones ochocientos ochenta y dos mil _
pesos 15/100 M.N.), IVA incluido. Obra que pariira del pozo 15 con destino al poze
26, toda vez que JAPAMI llevara a cabo el tramo del pozo 26 al 38 que conectara
con ef Colector Municipal. :

Para que EL DESARROLLADOR pueda sclicitar la recepcién de viviendas por parte del. .-
Organismo Operador las obras de cabecera antes descritas deberan estar concluidas al o
100% cien por ciento, las cuales deberan ser supervisadas y autorizarlas previamente n
por JAPAMLI. o
TERCERA. Al ser superior el importe de las obras que realizara el desarrollador le
resulta un saldo a favor por la cantidad de $1,511.11 IVA INCLUIDO, mismo que sera
absorbido por EL. DESARROLLADOR en términos de o dispuesto en el articuio 14
fraccion Xll inciso i}, de la Ley de Ingresos para el Municipio de Irapuato Gto., para el
Ejercicio Fiscal del afio 20186, sin tener derecho a indemnizacién alguna.

Para efecto de garantizar el total y cabal cumplimiento: de ias obras de cabecera, EL
DESARROLLADOR se obliga a entregar a favor de JARPAMI, a la firma del presente
convenio, la entrega de 6 (seis) pagares por un monto cada uno de $744,687.65
(Setecientos cuarenta y cuatro mil seiscientos ochenta y siete pesos 65/108),
1.V.A. incluido, mismos que seran liberados una vez que !as obras de cabecera sean
entregadas a JAPAMIL.

CUARTA. Para el efecto de que EL DESARROLLADOR lleve a cabo la urbanizacion del
Desarrollo denominado Fraccionamiento La Giralda comrespondiente a 150 viviendas de tipo
Residencial, EL DESARROLLADOR debera realizar Iz conexion de las descargas
domiciliarias tanto a la red, como a la vivienda. _

ééﬁ. DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLARO
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Queda expresamente reconocido que JAPAMI es el dnico autorizado para contratar-ias
descargas domiciliarias, para los efectos del pago respectivo por el servicio prestado en
cada una de las viviendas y el area comercial.

R R {
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CUARTA. La entrega de las redes hidraulicas y sanitarias del Desarrollo denominado
Fraccionamiento La Giralda, correspondiente a los sistemas de agua potable y drenaje de
JAPAMI autorizados en los proyectos ejecutivos con oficio nimero 0672 de fecha 01 de
marzo de 2016, esta condicionada a lo siguiente: :

A) Que fodas las obras construidas para el funcionamiento de los servicios de agua
potable, drenaje sanifario y pluvial realizadas por EL DESARROLLADOR, se hayan
evaluado previamente y haber cumplido con las normas nacionales, estatales, el manual
de normas y las especificaciones de los proyecitos autorizados por JAPAMI.

B) Que se reciban a entera salisfaccion de JAPAMI totalmente las obras construidas para
el funcionamiento del servicio de agua potable, drenaje sanitario y pluvial, los censos de
viviendas enfregadas en ese momento, las memorias de céalculo, planos de obra
terminada y manuales de operacién de las obras del sisterna de drenaje que dard
servicio al fraccionamiento, por medio de un acta entrega-recepcion.

C) Entregar la obra de una linea de conduccion de agua potable de 6”
D) Enfregarla obra del colector de drenaje sanitario interno.

E) Eniregar el paso de servidumbre por donde se introduciran el emisor sanitarid, que
partira def pozo 15 con destino al pozo 26. '

Para que EL DESARROLLADOR pueda solicitar la recepcion de viviendas por parte del
Organismo Operador la obra de cabecera antes descritas deberan estar concluida al 100%
cien por ciento, la cual debera ser supervisada y autorizada previamente por JAPAMI

QUINTA.- EL DESARROLLADOR una vez que se lleve a cabo la entrega recepcién de las ™
obras se compromete a entregar a favor de JAPAMI, una fizhia por un valor del 10% (diez
por ciento) del monto total de dichas obras por concepto de vicios ocultos, fianza que
estara vigente durante un anoe, a partir de la entrega recepcién de las cobras, misma que
debera ser otorgada por institucion mexicana debidamente auforizada para ello, en favor y
ha satisfaccién de JAPAMI. -

SEXTA. Para el caso de que por alguna circunstancia EL DESARROLLADOR realizara la
conexidn a las redes de agua potable, drenaje sanitario y pluvial de JAPAMI, sin la previa
autorizacion expresa y por escrito de esta, se hard acreedor a las sanciones
correspondientes previstas en el Reglamento de JAPAMI vigente en el momento de la
infraccion, y se procedera a la inmediata cancelacion de dicha conexién por parfe del
personal técnico de JAPAMI

Los derechos mencionados en el presente convenio, zmparan el servicio para uso
doméstico (casa habitacidn), por 1o que en caso de subdivisién o-darde un uso diferente
tendran que presentar la autorizacion correspondiente o pagar la_contratacion conforme a lo

estipulado por JAPAMI
#i
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SEPTIMA. JAPAMI designa para el presente convenio al Ihg. Alejandro Zuiiiga Ramos
como Supervisor de Obra, mismo que fue designado por el Gerente de Ingenieria y
Disefic de conformidad con las atribuciones que le otorga el ariiculo 71 en relacién con el
articulo 75 fraccion 11l y Vil del Reglamento de los Servicios de Agua Potable, Drenaje,
Alcantarillado y Saneamiento para el Municipio de Irapuato, Guanajuato; para supervisar,
controlar, vigilar y revisar las obras de infraestructura de agua potable, drenaje,
alcantarillado y saneamiento del Fraccionamiento La Giralda, conforme al proyecto de obra
que presente EL DESARROLLADOR y en base a la Licencia de Urbanizacion.

Asi mismo, el supervisor de obra llevara en la bitacora el registro de los avances y aspectos
relevantes de las obras de infraestructura, a efecto de informar mensualmente sobre los
mismos.

1A

S05-FRACCIONAMIENTG LA GIRALL

OCTAVA. Queda expresamente reconocido que JAPAMI es el Unico autorizado para

contratar las tomas y descargas domiciliarias, para los efectos del pago respectivo por el
servicio prestado en cada una de las viviendas.

NOVENA. EL DESARROLLADOR se obliga a entregar a partir de ta firma del presente
convenio, ¢! calendario de ejecucion de obra en donde conste el inicié y termind de las
obras (el cual debera ser por semana y concepto), asi como el nombre del residente de
obra deS|gnando por parte de EL DESARROLLADOR, quien tendra que contar con Cédula
Profesional asi como acreditar la experiencia técnica para la ejecucion de los trabajos.

DECIMA. EL DESARROLLADOR manifiesta que para el presente convenio designa a
la Argq. Jorge Alfredo Bideau Ramos, como Perito de Proyectos y Obras con carnet de

WENIQ PARA PAGO DE DERECHOS DE INCOAPORACIGN

perito de proyectos y obras bajo el numero de registro 124-81 y cedula profesional &
nimero 763745, el cual sera responsable de que las obras se realicen de acuerdo a los =
proyectos aprobados. La bitacora de obra deberd estar firmada por el constructor, “ﬂ\Q . s
supervisor de  JAPAMI y el petito quien sera el responsable directo por parte de EL ”\ S
DESARROLLADOR. 5 s

Asi mismo, EL DESARROLLADOR debera designar un Perito Corresponsable, solo en
caso de que existiera una modificacién sustancial del proyecto, quien sera responsable de

entregar firmadas las memorias y planos de los trabajos relativos al agua potable, drenaje
sanitario y drenaje pluvial.

De no ser asi, debera entregar los planos avalados y firmados por el perito responsable al
momento de llevarse a cabo el acta entrega recepcion de las obras. -

DECIMA PRIMERA. En caso de que se sustituya al Perito de Proyectos y Obras o al
Perito Corresponsable, se notificara este hecho inmediatamente a JAPAMI. Lo anterior a
efecto de dar cumplimiento al articulo 117 fraccién IV del Reglamento de Construccién para
el Municipio de Irapuato, Guanajuato.

DECIMA SEGUNDA. Ambas partes aceptan que la bitacora de obra que se levante con
motivo de este convenio, formara parte integrante del mismo, la cual permanecera en la
supervision de JAPAMI, para que realicen las consultas requeridas en el lugar de Ias
obras en forma conjunta tanto el Constructor como EL DESARROLLADOR.

A 7
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La bitacora de obra, debera contener como minimo los siguientes requisitos:

1. Las hojas originales y sus copias deben estar siempre foliadas y estar referidas al convenio
de que se trate.

2. Se debe conifar con un original para JAPAMI, y dos copias, una para el perito de EL
DESARROLLADOR y otra para ef Constructor.

3. Las copias deberén ser desprendibles no asi fas originales.

4. El contenido de cada nota debera precisar, segun las circunstancias de cada caso: ntimero,
clasificacion, fecha, descripcion del asunto, y en forma adicional ubicacion, causa,
sofucion, prevencion, consecuencia econdmica, responsabilidad si la hubiere, v fecha de
atencion, asi como la referencia, en su caso, a la nota que se contesta.

Cada nota de bitacora debera ser firmada por el Constructor y avalada tanto por el perito
de proyectos y obras, como por e! supetrvisor designado por parte de JAPAMI.
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DECIMA TERCERA. Ei pago que realiza EL DESARROLLADOR es por concepto de
los derechos y servicios por incorporacidn de las redes de Agua potable, drenaje
sanitario, drenaje pluvial, supervision de obra, titulos de explotacion y recepcion de obra,
cualquier otro derecho que se cause se cobrard de acuerdo a las tarifas vigentes en el
momento en que solicite EL DESARROLLADOR el servicio, siempre y cuando la
prestacion de cualquiera de estos servicios sea factible de proporcsonarseyacordes
a la infraestructura de JAPAMI. ¥

ENTO LA

CCIONAME

AL CT/DOM/2016-03-

DECIMA CUARTA. EL DESARROLLADOR dentro del plazo establecido en la licencia de
urbanizacion otorgada por la Direccién de Ordenamiento Territorial, deberd concluir y

poner a disposicion de JAPAMI, las obras de infraesiructura materia de este convenio. En

caso de que al término del periodo sefialado no se hubiere terminado la obra por parte

de EL DESARROLLADOR podrd solicitar por escrito la ampliacién del plazo "\\
mediante un convenio modificatorio, explicando los motivos de la ampliacién ast como N
cubrir los derechos correspondientes. ““"r\(

Para el inicio de las obras de infraestructura objeto de este convenio EL
DESARROLLADOR debera atender la normativa aplicable en materia ambiental vy
conseguir los permisos de construccién correspondientes, asi mismo se sujetara al
calendario de urbanizacion del Fraccionamiento La Giralda correspondiente a 150
viviendas de tipo Residencial.

DECIMA QUINTA. JAPAMI se reserva el derecho de solicitar ante las instancias
correspondientes, la suspension temporal o definitiva de la introduccién de obras

hidrosanitarias, en caso de incumplimiento de algunc de los puntos estipulados en el
presente convenio.

DECIMA SEXTA. EL DESARROLLADOR se obliga a realizar el suministro y la
instalacion de un medidor de acuerdo a las especificaciones de JAPAMI por cada/—\\
vivienda de acuerdo a la traza autorizada para el Fraccionamiento La Gwalcia \
correspondiente a 150 viviendas de tipo Residencial, materia de este convenio, de Y
acuerdo a las especificaciones que este Organismo le indique en su momento, mlsmos
que deberan estar colocados entre el predio y sobre la banqueta.

_ DECIMA SEPTIMA. Las partes establecen que para el caso de controversia del preséntew// \A:};/
i convenio seran competentes los tribunales de la ciudad de Irapuato, Gto., renunciando t
JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO Q
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fuero que les corresponde en razén de su domicilio presente o futuro.

DECIMA OCTAVA. Las partes acuerdan que en el presente convenio no existe dolo,
error, lesién, mala fe, ni cualquier otro vicio en la voluntad y consentimiento que pudiera

invalidar los efectos juridicos del mismo.

puato, Guanajuato, a los

PEDRO MANUEL LEAL TORIELLO
GERENTE

rtes lo ratifican y firman por duplicado, en la ciudad de
tres dias del mes de mayo de 2016.

POR EL DESARROLLADOR

4

ARQ. JORGE ALFREDO BIDEAU RAMOS
PERITO DE PROYECTOS

PRESIDENTE DEL CONSEJO DIRECTIVO

5 TESTIGOS
AN L"‘iﬁﬁ | W
F ESUS RICLA"%D S CEBALLOS HUMBERTO JAYIER ROSILES ALVAREZ
TESORE

s /
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