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CONVENIO PARA PAGO DE DERECHOS DE
INCORPORACION No. JAPAMI/FACT/DOM/2016-
02- FRACCIONAMIENTO SIERRA VISTA

Convenio sobre pago de Derechos y Servicios por Incorporacién de las Redes de Agua de.
potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, supervisién de obra, titulos de explotacién y -

recepcion de obra, que celebran por una parte la Junta de Agua Potable, Drenaje,

Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Irapuato, Gto., representada por J.’

Salvador Perez Godinez, en su caracter de Presidente del Consejo Directivo, a quien en
fo sucesivo se le denominara JAPAMI, y por la otra, la Empresa denominada Alde INV,
S.A. de C.V, representada en ese acto por Eugenio Albo Urias, en su caracter de
Apoderado Legal, a quien en lo sucesivo se le denominara EL DESARROLLADOR, el
cual celebran de conformidad con las siguientes declaraciones y subsecuentes clausulas:

DECLARACIONES

1. DE JAPAMI.

1.4.  Que es un organismo publico descentralizado de la Administracion Publica
Municipal, con personalidad juridica y patrimonio propios, segin lo dispone. el
articulo primero del reglamento de  JAPAMI creado por acuerdo del H.
Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 20 de octubre de 1984 y publicade en el
Periddico Oficial del Estado de Guanajuato el dia 2 de Noviembre de 1984,

1.2.  Que de conformidad con el articulo 7 del Reglamento vigente de JAPAMI, publicado
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, nimero 38 de fecha
07 de marzo de 2014, le corresponde la deteccidn, extraccion, desinfeccién y
conduccion del agua, para el suministro de este servicio publico a la poblacién;
estudiar, planear, proyectar, aprobar, consfruir, conservar, mantener, ampliar,
rehabilitar, reparar, administrar y operar las obras y sistemas de agua potabie,
drenaje, alcantarillado, saneamiento y disposicion de aguas residuales, en zonas
urbanas; asesorar y en su caso atender la prestacion de los servicios plblicos de
suministro de agua potable, drenaje y alcantarillado en las zonas rurales, procurando
su integracion al Organismo; llevar a cabo la construccién, operacién, mantenimiento
y administracién de las fuentes de abastecimiento, redes de infraestructura
hidraulica a su cargo en el Municipio, proteger las fuentes de abastecimiento de
agua a su cargo en las zonas urbanas y rurales; prevenir y controlar [a
contaminacién de las aguas.que se descargan en los sisiemas de drenaje y
alcantarillado; coadyuvar con la Direccién General de Desarrollo Social en la
planeacion, ejecucion y operacion de los servicios en la zona rural y suscribir los
convenios necesarios para tal fin. :

1.3. Que en fecha 28 de enero de 2016, J. Salvador Pérez Godinez, fue electo comb
Presidente del Consejo Directivo de JAPAMI en sesion ordinaria nimero 01/2016 de
fecha 28 de enero de 2016, de conformidad con &l Artiewjo 152 de la Ley Organica
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.
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16 de febrero de 20186; mandato que a la fecha no le ha sido limitado ni revocado, lo

1.10.

1.11.

1.12.

E AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO
ENTO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO

Municipal para e! Estado de Guanajuato, el Articulo 103 del Reglamento Organlco"i"" '
de la Administracién Publica Municipal de lrapuato, Gto - -

Que J. Salvador Pérez Godinez, presidente del Consejo Directivo de JAPAMI
cuenta con facultades suficientes para obligarla en los términos del presente, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 25 fraccion |, 28, 42 fraccion XVII, XIX
y XLI, 43 fraccién VIl y XI del Reglamento de los Servicios de Agua Potablg, -
Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento para el Municipio de Irapuato, Guanajuato;
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Guanajuato, nimero 38, de fecha 07;
de marzo del 2014,

Que el presidente del Consejo Directivo acude a la celebracion de este acto, de
conformidad con las facultades que le otorga el citado Reglamento, acreditando su
personalidad con el testimonio de la Escritura Publica No. 10,508 de fecha 30 de -
enero de 2016, pasada ante la Fe del Notario Publico No.8, Licenciado Fernando'
Ramos Alcocer, en legal ejercicio de este partido judicial de Irapuato, Gto.,
facultades publicadas por acuerdo de fecha 02 de febrero de 2016, en el Periddico
Oficial del Gaobierno del Estado de Guanajuato nimero 27, Tercera Parte de fecha

que declara bajo protesta de decir verdad.

Para efectos del presente instrumento legal, sefiala como su domicilio el ubicado :e'h- e :
Prolongacion Juan José Torres Landa 1720, Colonia Independencia, de la Cludad_
de Irapuato, Gto.

Su registro federal de contribuyentes es: JAP-841102-C29.

Que tiene la capacidad legal, técnica y administrativa para revisar y aprobar:
los plarios y memorias de calculo de los proyectos de agua potable y los de drenaje
sanitario, a efecto de que cumplan con las normas y especificaciones del manual de
especificaciones técnicas y que forman parte de este convenio. :

Que e} presente convenic se autorizé en Reunion del Comité de Planeatiiéri,
Operacién e Incorporacion de los Servicios Nimero 03/2016 de fecha 11 de abril de -
20186. :

JAPAMI supervisard el cumplimiento de las especificaciones técnicas " dé
CONAGUA vy las propias del Organismo, y ademas los proyectos autorizados para
la construccion de las redes de agua potable y drenaje asi como las descargas.

JAPAMI, podra proporcionar el servicio de agua potable provisionalmente a la.
Primera Etapa, siempre y cuando e! DESARROLLADOR lleve a cabo la obra.
correspondiente a la infraestructura hidraulica, y entregar las servidumbres de paso.
por donde se introducira dicha infraestructura para que pueda conectarse & la red
de JAPAMI que se ubica en Vilas de Irapuato, o en su defecto el -
DESARROLLADOR podra otorgar de formal provisional dicho servicio.

JAPAMI tomara a cuenta de derechos de incorporacion lo siguiente:

956 Torres Lanida No. 1720 Col. Independencia
6069100 Irapuato, Gto. México
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s Un Colector de agua sanitaria del tramo Fraccionamiento Sierra Vista al Fraccionamiento
' Pontevedra por un monfo de § 7 000 000.00 (siete milfones 00/100 M.N.).

» El aforo del pozo por un gasto de 37.72 LPS, por un monto de $2 408 470.10 (dbs
millones cuatrocientos ocho mil cuatrocienios setenta pesos 10/100 M.N.).

s Titulos de extraccion correspondienteé a 849 579 metros cabicos anuales, por un monto-

de § 5505 271.92 (cinco millones quinientos cinco mil doscientos setenta y un pesos
92/100 M.N.). '

» Elpago de 2 dos carfas de factibilidad, que ascienden a un monto de $ 33711.70 (tremta
¥ tres mil setecientos once pesos G0/100 M.N.).

- e las primeras 266 viviendas se recibiran en 2 efapas, mismas que estaran conformadas

' cada etapa por 133 viviendas, siendo condicionante para la recepcién de la segunda
efapa que la primera seccion del colector sanitario este construido, el cual se toma a
cuenta por un monto de $ 2 783 991.05 (dos millones setecienfos ochenta y tres mif
novecientos noventa y un pesos 05/100 M.N). Construccion que debera realizarse de
aguas arriba hacia aguas abajo.

e Deberé de proporcionar una planta de tratamiento provisional para la primera etapa por
tiempo indefinido con capacidad para las 266 viviendas, misma que sera retirada hasta
que concrete las obras sanitarias al 100%.

e En caso de que JAPAMI se vea en la necesidad de construir parte del coleclor, ef cual se
toma a cuenta de derechos, este en sy momenfo ya no serd reconocido a cuenta de
derechos.

En consecuencia JAPAMI de acuerdo a las tarifas aprobadas por el H. Ayuntamiento
publicadas en la Ley de Ingresos del Municipio de Irapuato para el Ejercicio Fiscal del
afio 2016, y considerando que el gasto que demanda y aporta el Desarrollo denominado
Fraccionamiento Sierra Vista correspondiente a 1,411 viviendas de tipo Residencial.

2. DE EL DESARROLLADOR

2.1. Que Alde INV, S.A. de C.V, es una persona moral legalmente constituida, lo
que acredita mediante escritura publica No. 1,120 de fecha 18 de diciembre del
2008, pasada ante la fe del Notario Publico No. 108, Lic. José Rodrigo Moreno
Rodriguez, en legal ejercicio en la ciudad de Ledén, Guanajuato; e inscrita bajo el
folio mercantil niumero: 17257*17.

2.2. Que su Representante Legal Eugenio Albo Urias, acredita su personalidad
mediante la escritura publica citada en el punto 2.1., y manifiesta que dicha
representacion no le ha sido revocada ni limitada en forma alguna.

2.3. Que tiene establecido su domicilio fiscal en Paseo Mirador del Valle No. 630 A,
Villas de Irapuato, lrapuato, Guanajuato, C.p. 36670.

2.4. Que su Registro Federal de Contribuyentes es 0812184 M5.
JUNTA DE AGUA PO+ABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO
¥ SANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO
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2.5. EL DESARROLLADOR llevara a cabo todas las obras de infraestructura
necesaria para los sistemas de agua potable, drenaje sanitario y pluvial,
segin el manual de especificaciones técnicas de JAPAMI, y de acuerdo a
los puntos de conexién indicados por JAPAMI y anotados en planos.

26. Que a la fecha el Titulo Concesion No. DGSPM/002/SIERRA VIST/2012 dé |
fecha 05 de octubre de 2012, no se encuentra vigente. Por lo tanto no se reserva -
derecho alguno al amparo de dicho Titulo Concesion. EE

2.7. EL DESARROLLADOR, tendrd que proborcionar el servicio de agua potable
provisionaimente a la Primera Etapa, durante el tiempo que dure la perforacion
del pozo, o bien contratar con JAPAMI el servicio de compra de agua potable

en pipa. _

o

3. DE LAS PARTES.

3.1 Que se reconocen la personalidad con la que comparecen a la celebracién del -
presente convenio. o

3.2 Manifiestan que en el presente contrato no hay error, dolo, mala fe o cualquier
vicio del consentimiento que pudiera invalidarlo. ' o

Dadas las declaraciones anteriores, las partes estan de acuerdo en someterse al
contenido de las siguientes: '

CLAUSULAS.

/ PRIMERA. Conforme a lo expuesto y como resultado de las verificaciones técnicas y
/i / administrativas previas, EL DESARROLLADOR se obliga a cubrir a JAPAMI el pago de
ff derechos por incorporacion de la red de Agua Potable, Drenaje Sanitario, drenaje pluvial,

- supervision de obra, titulos de explotacion y recepcion de obra para 1,411 viviendas de tipo
Residencial por un total de $23'095,752.42 (veintitrés millones noventa y cinco mil pesos
setecientos cincuenta y dos pesos 42/100 M.N.), L.V.A. incluido este monto sera dividido en 7
etapas las cuales se desglosan a continuacion;

PRIMERA ETAPA: 266 VIVIENDAS.

j.
Arancel o _‘K\J/
$ . 1599980 |$
JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO o
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pejor cudad |

] APORTACION INTERES SOCIAL 50% ART. 44 FRACC. IX

Arancel habitacional Importe

S 9,652.10 2,567,458.60 | .
Arancel comercial Importe . o

S 316,614.40 ST -

Arancel habitacional Importe *
$ 1,942.80 516,784.80
Arancel comercial Importe

$ 160,246.00 S

Arancel habitacional importe '
S 1,894.90 504,043:40:.
Arancel comercial Importe '
$ 204,683.20 :

Arancel

8.94

i
JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO
Y SANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO

Bivd. Juan' Josa Torres Landa No. 1720 Col. independencia
Tel. 07 462) 606 9100 lrapuate, Gto. México

Arancel Importe
Monto de la 2.00% -
obra;
Monto de los) ., oag 556,80 2.50% 89,767.17 |
derechos: , e




. Pyntiansants :
2015 - 2R

Arancel Importe

393 | S 23,036.40

Concepto Arancel Importe.._'f. '
(F::;:?bilidad S 25,041.70 $25,041.70
faacrtti;ilidad S 8,670.00 58'670"0,.0.. ;
(S::r]\(iet‘::g; $ 2,783,991.05 ? 2'783'991'05.

Sub Total Derechos de
Incorporacion § 3,753,433.79
Sub Total Obra a Cuenta 5 2,817,702.75

Sub Total S 935,731.04

EL DESARROLLADOR se obliga a cubrir la

IVA §149,716.97

cantidad de $1°085,448.01 (Un millén ochenta

y cinco mil cuatrocientos cuarenta y oche pesos 01/100 M.N.), LV A, incluido, de la siguiente ;

1 manera:

a) Un primer pago a la firna del presente convenio por la cantidad de $ 289 452.80
(doscientos ochenta y nueve mil cuatrocientos cincuenta y dos pesos 80/100

M.N.), .V.A incluido.

adelante.
Pago 1 de 11.| 25-May-16
Pago 2 de 11.| 25-Jun-16
Pago 3 de 11.] 25-Ju-16
Pago 4 de 11.| 25-Ags-16
Pago 5 de 11.| 25-Sep-16
Page 6 de 11.| 25Qct-16

- JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO
_Y SANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO

* Bivd. Juan José Torres Landa No. 1720 Col. Independencia
Tel. 01 (462) 606 9100 Irapuate, Gto. México

b) 11 (once) pagos mensuales y sucesivos por la cantidad $72 363.20
~ (setenta y dos mil trescientos sesenta y tres pesos 20/100 M.N.), cada uno de
eflos incluido el VA, debiendo realizar dichos pagos como se relaciona mas

e
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Pago 7 de 11.} 25-Nov-16
Pago 8 de 11.{ 25Dic-18
Pago 9 de 11.| 25-Ene-17
Pago 10 de 11| 25-Feb-17
Pago 11 de 11| 25-Mar-17

. Syt e
201 2097

Todos los pagos se haran en el domicilio de JAPAMI mediante cheque cettificado por el

importe correspondiente, o por transferencia elecirénica con ndmero de Clabe - '
030222147563102017, de la Institucién Bancaria «Banco del Bajio». L

¢) Para efecto de garantizar el total y cabal cumplimiento de la presente etapa, EL

DESARROLLADOR se obliga a entregar a favor de JAPAMI,

a la firma del

presente convenio, una fianza por $3'753,433.79 (Tres millones setecrentos_
cincuenta y tres mil cuatrocientos treinta y tres pesos 79/100 M.N.), misma que -
debera ser otorgada por institucion mexicana debidamente autorizada para ello, en

favor y ha satisfaccion de JAPAML.

d) Respecto a la obra pluvial se considera iniciar con la Segunda Etapa.

SEGUNDA ETAPA: 217 VIVIENDAS

Arancel

Importe

$

15,999.80

JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARELLADO/26

APORTACION INTERES SOCIAL 50% ART. 44 FRACC. IX |

Arancel habitacional

Importe

$

9,652.10

2,094,505.70

Arancel comercial

Importe

$

316,614.40

Arancel habitacional

Importé

$

1,942.80

421,587.60

Arancel comergial

¥ SANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO

Blvd. Juan José Torras Landa No. 1720 Col. Independencia
Tel. 01 (462) 606 9100 trapuatc, Gio. Méxice
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| | $ 160,24600 | $ ]

Arancel habitacional Importe j

$ 1,894.90 $ 411,193.30| |

Arancel comercial importe

$ 204,683.20 s -
Arancel Importe

$ 8.94 $ 42,750.10

Arancel fmporté
Monto de la obra: 2.00% S “
de |
Montode los| o, o) 586,60 2.50% $ 73,182.17
derechos: SR

Arancel Importe R i
S 3.93 S 18,792.83 P

CONVER!

Concepto Arancel Importe
Colector $2,298,652.18 $2,298,652.18
Sanitario . _

Sub Total Derechos de

| - Incorgoracion $ 3,062,011.69 <
JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO ' :
¥ SANEAMIENTO DEL MURNICIPIO DE IRAPUATO 8/26 :
Blvd. Juan José Torres Landa No. 1720 Col. Independencia : ~; 4 ‘
Tel. 01 {462) 606 9100 lrapuats; Gio. México g
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Sub Total Obra a Cuenta 52,298,652.18
Sub Total $ 763,359.51
VA S 122,1_3_7.52

EL DESARROLLADOR se obliga a cubrir la cantidad de $885 497.03 (ochocientos ochenta -
y cinco mil cuatrocientos noventa y siete pesos 03/100 M.N.}, |.V.A. incluido, de la siguiente . .

manera:
a) Un primer pago el dia 25 de abril del 2017, por la cantidad de $ 236 132.53
(doscientos treinta y seis mil ciento treinta y dos pesos 53/100 M.N.), LV.A
incluido.

b) 11 (once) pagos mensuales y sucesivos por la cantidad $59 033.13

(Cincuenta y nueve mil treinta y tres pesos 13/100 M.N.), cada uno de ellos _

incluido el IVA, debiendo realizar dichos pagos como se relaciona mas

adelante.

{Pago 1 de 11.| 25-may-17
Pago 2 de 11.{ 25-un-17
Pago 3 de 11. 254iul-17
Pago 4 de 11.| 25-ags-17
Pago 5 de 11.| 25-sep-17
Pago 6 de 11.| 25-0ct-17
Pago 7 de 11.] 25-nov-17
Pago 8 de 11.| 25-dic-17
Pago 9 de 11.] 25-ene-18
Pago 10 de 11| 25-feb-18

|Pago 11 de 11| 25-mar-18

Todos los pagos se hardn en el domicilio de JAPAMI mediante cheque certificado por el
importe comrespondiente, o por transferencia electronica con ndmero de Clabe
030222147563102017, de Ia Institucion Bancaria «Banco del Bajio».

¢) Para efecto de garantizar el total y cabal cumplimiento de la segunda etapa, EL
DESARROLLADOR se obliga a entregar a favor de JAPAMI, el dia 25 de abril de
2017, una fianza por $3'062,011.69 (Tres millones sesenta y dos mil once pesos
69/100 M.N.), misma que deberd ser otorgada por institucion mexicana
debidamente autorizada para ello, en favor y ha satisfaccion de JAPAMI.

d) Respecto a la obra pluvial de acuerdo a proyecto previamente ingresado y -

autorizade dara comienzo durante esta etapa y po
derechos de etapas subsecuentes.

A ser considerada para pago de

i T
JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARiLLAD%/26 : %

APAME
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Arancel

$

15,999.80

APORTACION INTERES SOCIAL 50% ART. 44 FRACC. IX l

Y SANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO

Arancel habitacional Importe

$ 9,652.10 1,438,162.90 &
Arancel comercial importe W

$ 316,614.40 -

Arancel habitacional Ir'r'lponté"‘ S
S 1,942.80 289,477.20

Arancel comercial Importe. - :
g 160,246.00 -

Arancel habitacional Importe =
$ 1,894.90 282,340.10
Arancel comercial Importe -+ .
S 204,683.20 -

Importe

29,353.77

Bivd. Juan José Torres Landa No. 1720 Col, Independencia
Tel. 01 (462) 806 9100 frapuato, Gto. México

JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO
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Arancel Importe
Monto de la obra: 2.00% S -
Monto de los $ o
derechos: | 2,009,980.20 2.50% ? 50,249.51

Arancel Importe

3.93 S 12,903.84

Concepto Arancel Importe
colector _
sanitario | $ 1,578,337.23 $1,578,337.23

Sub Total Derechos de
Incorporacién 5 2,102,487.32
Sub Total Obra a Cuenta $ 1,578,337.23
Sub Total $524,150.09
IVA 5 83,864.01

EL DESARROLLADOR se obliga a cubrir [a cantidad de $608,014.10 (Seiscientos ocho mil
catorce pesos 10/100 M.N.), LV.A. incluido, de la siguiente manera: o

. a) Un primer pago el dia 25 de abril de 2018, por la cantidad de $ 162 137;94 .
(ciento sesenta y dos mil ciento treinta y siete pesos 94/100 M.N.), LV.A

b)

- incluido.

11 ({once) pagos mensuales y sucesivos por la cantidad $40 534.22
(Cuarenta mil quinientos treinta y cuatro pesos 22/100 M.N.), cada uno de elios
incluido el IVA, debiendo realizar dichos pagos como se relacionha mas_

adelante.
Pago 1 Qe 11. 25-may-18
Pago 2 de 11.| 25-jun-18

JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO
Y_S_ANEAM!ENTO DEL MUNICIPIC DE IRAPUATO

Blvd. Juan Jese Torres Landa No. 1720 Col. independencia
Te_§. 01 (462) 606 9106 lrapuate, Gio. México

11/26

U

e
ot
o

E
e
e




% :. %
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Pago 3 de 11. 25-jul-18
Pago 4 de 11.| 25-ags-18
Pago 5 de 11.| 25sep-18
Pago 6 de 11. 25-0ct-18
Pago 7 de 11.| 25-nov-18
Pago 8 de 11.| 25-dic-18
Pago 9 de 11.| 25ene-19
Pago 10 de 11| 25-4feb-19
Pago 11 de 11| 25-mar-19

Todos los pagos se haran en el domicilio de JAPAMI mediante cheque certifi cado por el
importe comrespondiente, o por transferencia electrénica con nidmero de Clabe _
030222147563102017, de la Institucion Bancaria «Banco del Bajio». 9 <

c} Para efecto de garantizar el total y cabal cumplimiento de la segunda etapa, EL
DESARROLLADOR se obliga a entregar a favor de JAPAMI, el dia 25 de abril del
2018, una fianza por $2°102,487.32 (Dos millones ciento dos mil cuatrocientos
ochenia y siete pesos 32/100 M.N.), misma que debera ser otorgada por

institucién mexicana debidamente autorizada para ello, en favor y ha satisfaccion de
JAPAML.

CUARTA ETAPA: 296 VIVIENDAS

JESCTD

Arancel Importe"
S 15,999.80 S -

kT

)
ok

APORTACION INTERES SOCIAL 50% ART. 44 FRACC. IX |

Arancel habitacional Importe 7
$ 9,652.10 $  2,857,02i.60
L
Arancel comercial Importe
5 " 316,614.40 $ -

Arancel habitacional

JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO
'Y SANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO 12/26

Blvd. Juan José Torres Landa No. 1720 Cot. independencia
1.1 [462) 606 9100 lrapuats, Gto. Méxice
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H. Ayuntanton
200 2018

HE 1,942.80 [$  575068.80 |
: a
Arancel comercial tmporte
) 160,246.00 S -

Arancel habitacional Importe *
S 1,89480 | S 560,890.40
Arancel comercial Importe
$ 204,683.20 $ - =

FENORY

Arancel Importe |, | W
$ 8.94 $ 5831347 |

Arancel Importé .

Monto de la obra: 2.00% S
Monto delos| ¢ 5 997 980,80 2.50% $ 99,824.52.
derechos: : =

Arancel Importe
25,634.45

Concepto Arancel Importe
colector sanitario | $ 339,019.54 $339,019.54
aforo del pozo $ 2,408,470.10 $ 2,408,470.10
titulos de . s

7 02 -
extraccion $ 387,999:02 5 387,999.02.

Blvd. Juan José Torres Landa No. 1720 Col. Independencia
Tet. 01 {462) 606 9100 frapuato, Gto. Meéxico
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Sub Total Derechos de

! wejor Clndad ! =

Incorporacién $4,176,753.24 :

Sub Total Obra a Cuenta $ 3,135,488.66

Sub Total $ 1,041,264.58

VA $1
= ,207:866

66,602.33 .. .

EL. DESARROLLADOR se obliga a cubrir la cantidad de $1°207,866.91 (un millon.
doscientos siete mil ochocientos sesenta y seis pesos 91/100 M.N), LV.A, incluido, de fa

siguiente manera:

a) Un primer pago el dia 25 de abril del 2019, por la cantidad de $ 322 097.84
(Trescientos venidos mil noventa y siete pesos 84/100 M.N.), I.V.A incluido..

b) 11 (once) pagos mensuales y sucesivos por la canfidad $80 524.46 .

(Ochenta mil quinientos veinticuatro pesos 46/100 M.N.), cada uno de ellos

incluido el IVA, debiendo realizar dichos pagos como se relaciona mas

adelante.
Pago 1 de 11.| 25-may-19
Pago 2 de 11.| 254jun-19
Pago 3 de 11, 25-jul-19
Pago 4 de 11.| 25ags-19
Pago 5 de 11.| 25sep-19
Pago 6 de 11.| 25-0ct-19
Pago 7 de 11.| 25-nov-19
Pago 8 de 11.| 25dic-19
Pago 9 de 11.| 25-ene-20
Pago 10 de 11| 25-feb-20
Pago 11 de 11| 25-mar-20

Todos los pagos se haran en el domicilio de JAPAMI mediante cheque cerlificado por el

importe correspondiente, o por transferencia electrénica con ntumero de Clabe ;

030222147563102017, de la Institucién Bancaria «Banco del Bajio».

¢) Para efecto de garantizar el total y cabal cumplimiento de la segunda etapa, EL
DESARROLLADOR se obliga a entregar a favor de JAPAMI, el dia 25 de abril de
2019, una fianza por $4'176,753.24 (Cuatro millones ciento setenta y seis mil
setecientos cincuenta y tres pesos 24/100 M.N.), misma que debera ser otorgada

Bivd. Juan José Torres Landa No. 1720 Col. Independencia
Tel. 01 (462) 606 9100 lrapuato, Gto. México

E por institucion mexicana debidamente autorizad para ello, en favor y ha
satisfaccién de JAPAMI.
7
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QUINTA ETAPA: 124 VIVIENDAS

Arancel Importe
S 15,999.80 5 -
r APORTACION INTERES SOCIAL 50% ART. 44 FRACC, IX |

Arancel habitacional Importe
$ 9,652.10 $ 1,196,860.40 2

Arancel comercial Importe :
S 316,614.40 $ - =

Arancel habitacional Impo.ﬁie, i

5 1,942.80 S 240,907.20
Arancel comercial Importe

$ 160,246.00 $ ' -

Arancel habitacional Importe -\
$ 1,894.90 $  234,967.60
Arancel comercial Importé'

S 204,683.20 S -

Arancel ' Importe
24,428.64

JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO
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Arancel Importe
Monto de la obra: 2.00% 5 -
Monto delos| o) o) 23520 2.50% $ 4181838
derechos: -

Arancel _ Importe B
S 3.93. $  10,738.76

Concepto Arancel Importe
titulos de 1 Z
extraccion $ 1,313,515.54 $1,313,515.54

$0.00..
$060. -

Sub Total Derechos de
Incorporacién 5 1,749,720.98 “
Sub Total Obra a Cuenta $ 1,313,515.54 -
Sub Total $436,205.44 o

EL DESARROLLADOR se obliga a cubrir la cantidad de $505,998.31 (Quinientos cinco

mil novecientos noventa y ocho pesos 31/100 M.N.), L.V.A. incluido, de la S|gwente_-
manera:

-a) Un primer pago el dia 25 de abril del 2020, por la cantidad de $134 932 88_

(Ciento treinta y cuatro mil novecientos treinta y dos pesos 88/100 M.N, ), LV.A
incluido. .

b) 11 (once) pagos mensuales y sucesivos por la cantidad $33 733.22 (Tremtaﬁ_
y tres mil setecientos treinta y tres pesos 22/100 M.N.), cada uno de elios mc!wo'o el
IVA, debiendo realizar dichos pagos como se relaciona més adelante.
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Pago 1 de 11.| 25-may-20
Pago 2 de 11.| 25-jun-20
Pago 3 de 11. 25-jul-20
Pago 4 de 11.| 25-ags-20
Pago 5 de 11.| 25-sep-20
Pago 6 de 11.| 25-0ct-20
Pago 7 de 11.| 25-nov-20
Pago 8 de 11.| 25-dic-20
Pago 9 de 11.| 25-ene-21
Pago 10 de 11| 25-feb-21
Pago 11 de 11| 25-mar-21

Todos los pagos se haréan en el domicilio de JAPAMI mediante cheque certificado por el

importe correspondiente,
030222147563102017, de fa Institucién Bancaria «Banco del Bajio».

¢) Para efecto de garantizar el total y cabal cumplimiento de la segunda etapa, EL
DESARROLLADOR se obliga a entregar a favor de JAPAMI, el dia 25 de abril del
2020, una fianza por $1'749,720.98 (Un millén setecientos cuarenta y nueve mil
setecientos veinte pesos 98/100 M.N.), misma que debera ser otorgada por
institucion mexicana debidamente autorizada para ello, en favor y ha satisfaccién de

JAPAMI.

SEXTA ETAPA: 127 VIVIENDAS

0 por transferencia eleclrénica con numero de Clahe

R 5
oimpramise . .

| r l

Arancel

$ 15,999.80

APORTACION INTERES SOCIAL 50% ART. 44 FRACC. IX |
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Arancel habitacional

Importe

S 9,652.10

$ 1,225,816.70:

Arancel comercial

$  316,614.40

$

Importe
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Arancel hahitacional Imporfé |

S 1,942.80 S 246,735.60
Arancel comercial Importe
S 160,246.00 S -

Arancel habitacional Impor;te' _
-8 1,894.90 $  240,652.30
Arancel comercial Importe
S 204,683.20 S ' -

Arancel

Importe -

S 8.94

$

25,019.57

Arancel Importe
Monto de la obra: 2.00% S -
]
Montodelos| o ) 2 550 60 2 50% $ 4283012
derechos: ST

| JUNTA DE AGUA POTAELE, DRENAJE, ALCANTARILLADO
Y SANEAMIENTC DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO

Arancel

Importe

S 3.93

$

10,998.54 |

Concepto Arancel Importe
titulos de : -
extraccion $  1,345,294.06 $1,345,294.06

a )

18/26
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Sub Total Derechos de
Incorporacién S 1,792,052.83
Sub Total Obra a Cuenta S 1,345,294.06 .
Sub Total $446,758.77° - -
VA $71 481 0

EL DESARROLLADOR se obliga a cubrir la cantidad de $518,240.17 (Quinientos
dieciocho mil doscientos cuarenta pesos 17/100 M.N.), L.V.A. incluido, de la S|gwente
manera:

a) Un primer pago el dia 25 de abril del 2021, por la cantidad de $ 138 197.37
(Ciento treinta y ocho mil ciento noventa y siete pesos 37/100 M.N.), VA :
incluido. e

b) 11 (once) pagos mensuales y sucesivos por la cantidad $34 549.34 '
(Treinta y cuatro mil quinientos cuarenta y nueve pesos 34/100 M.N.}, cada uno s
de ellos incluido el IVA, debiendo realizar dichos pagos como se relaciona.mas .

adelante. ' )
Pago 1 de 11.| 25-may-21 =
Pago 2 de 11.| 25-jun-21 —
Pago 3 de 11.] 25jul-21 =
Pago 4 de 11.| 25-ags-21
Pago 5 de 11.| 25-sep-21
Pago 6 de 11.| 25-0ct-21
Pago 7 de 11.| 25-nov-21
Pago 8 de 11.| 25-dic-21
Pago 9 de 11.| 25-ene-22
Pago 10 de 11} 25feb-22
Pago 11 de 11| 25-mar-22

Todos los pagos se haran en el domicilio de JAPAMI mediante cheque certificado por ef
importe correspondiente, o por {ransferencia electrénica con numero de -Clabe
030222147563102017, de la Institucion Bancaria «Banco del Bajios.

¢) Para efecto de garantizar el total y cabal cumplimiento de la segunda etapa, EL
DESARROLLADOR se obliga a entregar a favor de JAPAMI, ei dia 25 de abril del
2021, una fianza por $7°792,052.83 (Un millén setecientos noventa y dos mil
cincuenta y dos pesos 83/100 M.N.)), misma que debera ser otorgada por
institucién mexicana debidamente autorizadayp , en favor y ha satisfaccion de

JAPAML. y
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SEPTIMA ETAPA: 232 VIVIENDAS
/

Arancel

$ 15,999.80

APORTACION INTERES SOCIAL 50% ART. 44 FRACC. IX |

Arancel habitacional

Importe

3 9,652.10

$ 2,239,287.20

Arancel comercial

Importe

S 316,614.40

Arancel habitacional

Importe

S 1,942.80

S 450,729.60

Arancel comercial

Importe

S 160,246.00

Arancel habitacional

Importe’.~ -

$ 1,894.90

$  439,616.80

Arancel comercial

Importe. .

S 204,683.20
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Arancel Importe
S 8.94 S 45,705.21

Arancel Importe o
Monto de la obra: 2.00% s R I
Montodelos) ;.59 633 60 C 2.50% S 78,240.84
derechos: Lo

Arancel Impofte.
S 3.93 S 20,091.89

Concepto Arancel importe
titulos de L
extraccién S 2,458,463.30 ? 2,458,463.30

Sub Total Derechos de

Incorporacién $ 3,273,671.54

Sub Total Obra a Cuenta  $ 2,458,463.30
Sub Total $815,208.24 -

VA §$130,433. 32 ,

tal de Derechos: '$945:641.56 - |'

E'L DESARROLLADOR se obliga a cubrir la cantidad de $945,641.56 (Novecientos
cuarenta y cinco mil seiscientos cuarenta y un pesos 56/100 M.N.), |.V.A. incluido, de
la siguiente manera:

a) Un primer pago el dia 25 de abril del 2022, por la cantidad de $ 189 128.31
(Ciento ochenta y nueve mil ciento veintiocho pesos 31100 M.N.), LV.A
incluido. ‘

b) 11 (once) pagos mensuales y sucesivos por la cantidad $63 042.77
(Sesenta y tres mil cuarenta y dos pesos 77!100 M.N.), cada uno de ellos
incluido el IVA, debiendo realizar dich ; como se relaciona mas-
adelante. \

JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO
¥ SANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO
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Pago 1 de 11.| 25-may-22
Pago 2 de 11.| 25-un-22
Pago 3 de 11.{ 25-jul-22
Pago 4 de 11.] 25ags-22
Pago 5 de 11.{ 25-sep-22
Pago 6 de 11.] 25-oct-22
Pago 7 de 11.| 25-nov-22
Pago 8 de 11.}] 25dic-22
Pago 9 de 11.{ 25-ene-23
Pago 10 de 11| 25-1feb-23
Pago 11 de 11] 25-mar-23

Todos los pagos se haran en el domicilio de JAPAMI mediante cheque cettificado por &l
importe correspondiente, o por transferencia electrénica con numero de Clabe -
030222147563102017, de la Institucién Bancaria «Banco del Bajio». '

c) Para efecto de garantizar el total y cabal cumplimiento de la segunda etapa, EL
DESARROLLADOR se obliga a entregar a favor de JAPAMI, el dia 25 de abyil
del2022, una fianza por $3'273,671.54 (Tres millones doscientos setenta y tres | i
mil seiscientos setenta y un pesos 54/100 M.N.), misma que debera ser otorgada - ,
por institucion mexicana debidamente autorizada para ello, en favor y ha
satisfaccion de JAPAML. o

SEGUNDA. Garantias. Cuando la forma de garantia sea mediante fianza, debera prever,
como minimo, las siguientes declaraciones:

1).- Que la fianza se otorga atendiendo a todas las estipulaciones contenidas en el Contrato;

2).- Que para liberar la fianza, sera requisito indispensable la manifestacién expresa y por -

escrito de JAPAMI;

3).- Que la afianzadora acepta expresamente someterse a los procedimientos de gjecucion

previstos en la Ley Federal de Instituciones de Seguros y Fianzas para la efectividad de las - &

fianzas, ain para el caso de que procediera el cobro de intereses, con motivo del pago
H extemporaneo del importe de la péliza de fianza requerida, tratdndose de Dependencias, L
/ conforme al procedimiento previsto en el articulo 279 de |a citada Ley.

el

te

53

EL DESARROLLADOR esta de acuerdo que de existir incumplimiento de su parte
en las fechas pactadas para los pagos correspondientes a JAPAMI, conforme al
calendario establecido, pagara los recargos del 2% (dos por ciento) mensual, o bien la parie
proporcional a los dias de mora.

o
"

En caso de afraso en alguno de los pagos mensuales, el proximo page inmediato que
realice EL. DESARROLLADOR se aplicar4 por orden de prelacion a cubrir los recargos
generados por dicha mora en el pago y el resto se aplicard a la mensualidad siguiente,
segun corresponda en numero de pago y mes.

En caso de que EL DESARROLLADOR deje de cubrir tres pagos consecutivos‘_.éﬁi_‘é
fecha de su vencimiento quedara sin efecto el pago en parcialidades establecido en
el inciso B) de la clausula segunda del presente instium legal, y le seran exigibles
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todos los que le sigan en nimero ademas de los ya vencidos hasta cubrir |a totalidad de los
derechos de incorporacion, por lo que a falta del mismo, JAPAMI procedera al cobro
respectivo por los medios legales necesarios que tiene para tal efecto. :

TERCERA. Para que EL DESARROLLADOR lleve a cabo la urbanizacion del
Fraccionamiento Sierra Vista, conformado por 1,411 viviendas de Residencial, debera
realizar la conexion de las descargas domiciliarias tanto a la red, como a la vivienda.

CUARTA. La interconexion de las redes del Fraccionamiento Sierra Vista, conformado por
266 viviendas de tipe Residencial, al sistema de agua potable y drenaje de JAPAMI esta '
condicionada a lo siguiente:

A) Que esté cubierto en su totalidad el pago de los derechos y ofros que se estiputan _
en la clausula pnimera, conforme al arancel vigenfe de [a efapa a entregar. =
Cualquier ofro que se cause, se cubrird de acuerdo a las tarifas vigentes a la Wx’
fecha en que EL DESARROLLADOR solicite el servicio. e

B) Que todas las cbras construidas para el funcionamiento de los servicios de agua
potable, drenaje sanitario y pluvial realizadas por EL DESARROLLADOR, se =
hayan evaluado previamente y haber cumplido con las normas nacionales,
estatales, el manual de normas y las especificaciones de los proyectos =
autorizados por JAPAMI. : o0z

C) Que se reciban a entera satisfaccion de JAPAMI totalmente las obras construidas
para el funcionamiento de los servicios de agua pofable y drenaje sanitario, los
censos de viviendas entregadas en ese momento, las memorias de calculo,
planos de obra terminada y manuales de operacién de las obras de los
sistemas de agua potable y drenaje que dardn servicio al fraccionamiento,
por medio de un acta entrega-recepcion.

QUINTA. Para el caso de que por alguna circunstancia EL DESARROLLADOR realizara la
conexién a las redes de agua potable y drenaje de JAPAMI, sin la previa autorizacion
expresa y por escrito de esta, se hara acreedor a las sanciones correspondientes previstas
en el Reglamento de JAPAMI vigente en el momento de la infraccion, y se procedera a la
inmediata cancelacion de dicha conexion por parte del personal téchico de JAPAMI.

Los derechos mencionados en el presente. convenio, amparan el servicio para uso
-doméstico (casa habitacion), por io que en caso de subdivision o darle un uso diferente,
tendran que presentar la autorizaciéon correspondiente o pagar la contratacién conforme a lo
estipulade por JAPAMI :

SEXTA. JAPAMI designa para el presente convenic al Ing. Octavio Alejandro Sotelo
Gonzalez, como Supervisor de Obra, mismo que fue designado por el Gerente de
Ingenieria y Disefio de conformidad con las atribuciones que le otorga et articulo 71 en
relacién con el articulo 75 fraccion Ill y VI del Reglamento de los Servicios de Agua Potable,
Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento para el Municipio de Irapuato, Guanajuato; para
supervisar, controlar, vigilar y revisar las obras de infraestructura de agua potable, drenaje,
alcantarillado y saneamiento del Fraccionamiento Sierra Vista, conforme al proyecto de obra
gue presente EL DESARROLLADOR vy en base a la Litepeid de’Urbanizacion.

JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO
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Asi mismo, el supervisor de obra llevara en la bitacora el registro de los avances y aspectos

relevantes de las obras de infraestructura, a efecto de informar mensualmente sobre los ik

mismos.

SEPTIMA. Queda expresamente reconocido que JAPAMI es el (nico autorizado para.

contratar las tomas y descargas domiciliarias, para los efectos del pago respectivo por el . :

servicio prestado en cada una de las viviendas.

OCTAVA. EL DESARROLLADOR se obliga a entregar a partir de la firma del presente
convenio, el calendario de ejecucién de obra en donde conste el inici6 y terminé de las
obras (el cual debera ser por semana y concepto), asi como el nombre del residente. de
obra designando por parte de EL DESARROLLADOR, quien tendra que contar con Cédula
Profesional asi como acreditar la experiencia técnica para la ejecucion de los trabajos.

NOVENA. EL DESARROLLADOR manifiesta que para el presente convenio deSigna
al Arq. Jorge Alfredo Bideau Ramos, como Perito de Proyectos y Obras con camet de’

perito de proyectos y obras bajo el ndmero de registro 124-81 y cedula profesional _
numero 763745, el cual sera responsable de que las obras se realicen de acuerdo alos-. *
proyectos aprobados. La bitacora de obra debera estar firmada por el constructor, -

supervisor de  JAPAMI y el perito quien sera el responsable directo por parte de EL
DESARROLLADOR.

Asi mismo, EL DESARROLLADOR debera designar un Perito Corresponsable, solo en
caso de que existiera una modificacién sustancial del proyecto, quien sera responsable de
entregar firmadas las memorias y planos de los trabajos relativos al agua potable, drenaje
sanitario y drenaje pluvial.

De no ser asi, debera entregar los planos avalados y firmados por el perito responsable al
momento de llevarse a cabo el acta entrega recepcion de las obras.

DECIMA. En caso de que se sustituya al Perito de Proyectos y Obras o al Perito

Corresponsable, se notificara este hecho inmediatamente a JAPAMI. Lo anterior a efecto

de dar cumplimiento al articulo 117 fraccién IV del Reglamento de Construccién para el
’ Municipio de lrapuato, Guanajuato.

DECIMA PRIMERA. Ambas partes aceptan que la bitdcora de obra que se levante con.

motivo de este convenio, formara parte integrante del mismo, la cual permanecera en la
supervision de JAPAMI, para que realicen las consultas requeridas en el lugar de las
obras en forma conjunta tanto el Constructor como EL DESARROLLADOR.
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La bitacora de obra, debera contener como minimo los siguientes requisitos:

9

1. Las hojas originales y sus copias deben estar siempre foliadas y estar referidas al
convenio de que se trate.

2. Se debe contar con un original para JAPAMI, y dos copias, una para el perito de EL

- DESARROLLADOR y otra para el Constructor.

3. Las copias deberan ser desprendibles no asi las originales.

4. El contenido de cada nota debera precisar, segln las circunstancias de cada caso:
numero, clasificacién, fecha, descripcion del asunto, y en forma adicional ubicacion,
causa, solucion, prevencion, consecuencia econdmica, responsabilidad si la hubiere, y
fecha de atencion, asi como la referencia, en su-caso, a la nota que se contesta.

Cada nota de bitacora debera ser firmada por el Constructor y avalada tanto por el perito
de proyectos y obras, como por el supervisor designado por parte de JAPAMI.

DECIMA SEGUNDA. El pago que realiza EL DESARROLLADOR es por concepto de
los derechos y servicios por incorporacion de las redes de Agua Potable, Drenaje
Sanitario, Titulos de Explotacién, Supervision de Obra, Recepcion de Obra y Aportacion
de Obras Pluviales, cualquier otro derecho que se cause se cobrara de acuerdo a las
tarifas vigentes en el momento en que solicite EL DESARROLLADOR el servicio,

- siempre y cuando la prestacion de cualquiera de estos servicios sea factible de
proporcionarse y acordes a la infraestructura de JAPAMI.

DECIMA TERCERA. EL DESARROLLADOR dentro del plazo establecido en la licencia
de urbanizacion otorgada por la Direccion de Ordenamiento Territorial, debera concluir y
poner a disposicion de JAPAMI, las obras de infragstructura materia de este convenio. En
caso de que al término del periodo sefialado no se hubiere terminado la obra por parte
de EL DESARROLLADOR podra solicitar por escrito la ampliacion de! plazo
mediante un convenio modificatorio, explicando los motivos de la ampliacién asi como
cubrir los derechos correspondientes. :

Para el inicio de las obras de infraestructura objeto de este convenic FL
DESARROLLADOR deberd atender la normativa aplicable en materia ambiental y
conseguir los permisos de construccién correspondientes, asi mismo se sujetara al
calendario de urbanizaciéon del Fraccionamiento Sierra Vista, conformadc por 266
viviendas de Residencial.

DECIMA CUARTA. JAPAMI se reserva el derecho de solicitar ante las instancias 53 f
-correspondientes, la suspension temporal o definiiva de la introduccién de obras ! / 1
hidrosanitarias, en caso de incumplimiento de algunc de los puntos estipulados en el ;
presente convenio.

DECIMA QUINTA. EL DESARROLLADOR se obliga a realizar el suministro y la
instalacion de un medidor de acuerdo a las especificaciones de JAPAMI por cada
vivienda de acuerdo a la traza autorizada para el Fraccionamiento Sierra Vista,
conformado por 266 viviendas de tipo Residencial materia de este convenio, de acuerdo
a las especificaciones que este Organismo le indique en su momento, mismos que
deberan estar colocados entre el predio y sobre la bangu
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DECIMA SEXTA. Las partes establecen que para el caso de controversia del preSen;e
convenio seran competentes los tribunales de la ciudad de irapuato, Gto., renunciando al
fuero que les corresponde en razén de su domicilio presente o futuro.

DECIMA SEPTIMA. Las partes acuerdan que en el presente convenio no existe dolo,

-error, lesion, mala fe, ni cualquier otro vicio en la voluntad y consentimiento que pudiera
invalidar los efectos juridicos del mismo. .

Enterados del alcance y fuerza legal de todas y cada una de las clausuias del presente . -~

convenio y sus anexos, las partes lo ratifican y firman por duplicado, en la ciudad dE'

Irapuato, Guanajuato, a los 25 veinticinco dias del mes de abril de 201 6.

POR EL DESARROLLADOR ©

EUGENIO ALBC URIAS
APODERADO LEGAL

ARQ. JORGE ALFREDO BIDEAURAMOS . . . *
PERITO DE PROYECTOS .

PRES-IDENTE DEL CONSEJO DIRECTIVO

TESTIGOS
FELIPE DJ/ESU'S‘Ri&Y Aﬂ\?[ES CEBALLOS ‘HUMBERTO JA ROSILES ALVAREZ
~“TESORERC( - _ ' =CTOR GENERAL
s
i j J //
ESTEBAN JESU&BANDA GALLARDO OCTAVIQ; SOTELO GONZALEZ.
GERENTE DE)'{’NG:NIER!A Y DISENO S RVlSOR DEL FRACCIONAMIENTO
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