CONVENIO PARA PAGO DE DERECHOS DE iINCORPORACION
No. JAPAMI/FACT/DOM/2018-02- PARQUE CENTRAL GUANAJUATO

Convenio sobre pago de Derechos y Servicios por Incorporacion de las Redes de Agua Potable,
Drenaje Sanitario, Drenaje Pluvial, Supervision de Obra, Titulos de Explotacion y Recepcién de
Obra, que celebran por una parte la Junta de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento
del Municipio de lIrapuato, Gto., representada por J. Salvador Pérez Godinez, en su caracter
de Presidente del Consejo Directivo, a quien en lo sucesivo se le denominara JAPAMI, y por la otra
la empresa denominada TZACAB, S.A. de C.V., representada en este acto por Jorge lgnacio
Lomelin Freyre, en su calidad de Administrador Unico; a quien en lo sucesivo se e denominara EL
DESARROLLADOR, el cual celebran de conformidad con las siguientes declaraciones y
subsecuentes clausulas.

DECLARACIONES

1. DE JAPAMI.

1.1. Que es un organismo publico descentralizado de la Administracién Pdblica Municipal, con ~ =
personalidad juridica y patrimonio propios, segun lo dispone el articulo primero del reglamento -
de JAPAMI creado por acuerdo del H. Ayuntamiento en sesidn celebrada el dia 20 de octubre = =
de 1984 y publicado en el Periédico Oficial del Estado de Guanajuato el dia 2 de Noviembre de = =
1984.

1.2.  Que de conformidad con el articulo 7 del Reglamento vigente de JAPAMI, publicado en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, nimero 38 de fecha 07 de marzo de
2014, le corresponde la deteccién, extraccion, desinfeccion y conduccion del agua, para el
suministro de este servicio publico a la poblacion; estudiar, planear, proyectar, aprobar,
construir, conservar, mantener, ampliar, rehabilitar, reparar, administrar y operar las obras y
sistemas de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento y disposicion de aguas
residuales, en zonas urbanas; asesorar y en su caso atender la prestacion de los servicios
ntblicos de suministro de agua potahle drenale v alcantarillado en las zonas rurnl.gs
procurando su integracién aL Orgamsmo ilevar a cabo la construccidn, oper
mantenimiento y administracion de las fuentes de abastecumrento, redes de infraestructur.
hidrauiica a su cargo en &l w'!ulqupcG, proteger las fuentes de abastecimiento de agia a su
cargo en Ias Zonas urbanas y rurales; prevemr y controlar la contaminacion de las aguas que
de Desarrollo SOCfal en ta planeac»on e;ecucuon ¥ operagion de los. servicios en.la zona rural y
suscribir los convenios necesarios para tal fin.

1.3. Que en fecha 28 de enero de 2016, J. Salvador Pérez Godinez, fue electo como Presidente
del Consejo Directivo de JAPAMI en sesidn ordinaria nimero 01/2016 de fecha 28 de enero de
2016, de conformidad con el Articulo 152 de la Ley Organica Municipal para el Estadg._de
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Guanzjuato, el Articulo 103 del Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de
irapuato, Guanajuato.

Que J. Salvador Pérez Godinez, presidente del Consejo Directivo de JAPAMI cuenta con
facultades suficientes para obligarla en los términos del presente, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 25 fraccion |, 28, 42 fraccion XVH, XIX y XLI, 43 fraccion VIll y XI del
Reglamento de los Servicios de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento para el
Municipio de Irapuato, Guanajuato; publicado en el Periddico Oficial del Estado de Guanajuato,
ntmero 38, de fecha 07 de marzo del 2014.

Que el presidente del Consejo Directivo acude a la celebracion de este acto, de conformidad

e lae familbadne miia la Ataraa Al Ritads Daslamania anrn:—l'dnnAn e narcenanalidad ~an o
COon 1as iaCunaGes Qui .C Cilida © Gnalo netuaneiis, alicel:ianlU ou puioUlianuau LUl ©

testimonio de la Escritura Plblica No. 10,508 de fecha 30 de enero de 2016, pasada ante la Fe
del Notario PUblico No.6, Licenciado Fernando Ramos Alcocer, en legal ejercicio de este
pariido judiciai de irapuato, Guanajuato, mandaio que a ia fecha no ie ha sido iimitado ni
revocado, lo que declara bajo protesta de decir verdad.

Para efectos del presente instrumento legal, sefiala como su domicilio el ubicado en
Prolongacién Juan José Torres Landa 1720, Colonia Independencia, de la Ciudad de Irapuato,
Guanajuato.

Su registro federal de contribuyentes es: JAP-841102-C29.

Que tiene la capacidad legal, técnica y administrativa para revisar y aprobar los planos
y memorias de calculo de los proyectos de agua potable y los de drenaje sanitario, a efecto de
que cumplan con las normas y especificaciones del manual de especificaciones técnicas y que
forman parte de este convenio.

Que el presente convenio se autorizé en Reunion del Comité de Planeacion, Operacion
e Incorporacién de los Servicios Numero 14/2017 de fecha 21 de diciembre de 2017.

JAPAMI supervisard el cumplimiento de las especificaciones técnicas de CONAGUA y
las propias del Organismo, y ademas los proyectos autorizados para la construccion de las

redes de agua potable y drenaje asi como las descargas.

2. DE EL DESARROLLADOR.

2.1.

JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO

Que la sociedad mercantil TZACAB, seguida de sus abreviaturas S.A. de C.V. (Sociedad
Anénima de Capital Variable), esta constituida de acuerdo a las leyes vigentes del pais segln
consia en la Escritura Pablica ndmerp 8,184 de fecha 07 de Junio de 2013, pasada anie ia fe
del Notario Publico nimero 27, Lic. Pedro Salgado Zuloaga, en legal ejercicio del Parti
Judicial de lrapuato, Guanajuato, inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad vy del Comercio
de la ciudad de Salamanca, Guanajuato; bajo el folio real num 364*27 de fecha 10 de
junio de 2013.
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Que en Asamblea General Extracrdinaria de Sodios, de fecha 02 de octubre del afio 2015,
protocolizada en escritura publica nimero 7,285, de fecha 7 del mes de Octubre de 2015,
pasada ante la fe del Notario Publico nimero 27, Lic. Pedro Salgado Zuloaga, en legal ejercicio
del partido judicial de Irapuato, Guanajuato, fue aprobado el cambio de domicilio social de la
sociedad a la Ciudad de Irapuato, Guanajuato, quedando inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el folio real 19497*17, de fecha 19 de enero de 20186.

Que su Director General Alejandro Omar Ramirez Robles, mismo que acredita su personeria
con la Escritura Publica nimero 6,206 de fecha 25 de junio de 2013, pasada ante la fe del
Notario Publico nimero 27, Lic. Pedro Salgado Zuloaga, en legal ejercicio del Partido Judicial
de Irapuato, Guanajuato; mandato que a la fecha no le ha sido limitado ni revocado, lo que
declara bajo protesta de decir verdad.

Que su objeto entre otros es la realizacién por cuenta propia o ajena, toda clase de obras y
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trabajos de con itenimiento, io
bienes inmuebles tales como casas, edificios, fraccionamientos, instalaciones técnicas para
fines habitacionales, industriales, comerciales y de cualquier otra indole incluyendo viviendas y
casas de toda indole incluyendo viviendas y casas de interés social, locales y centros
comerciales.

Que su registro federal de contribuyentes es TZA130607P65.

Que tiene establecido su domicilio en territorio nacional, ubicado en Carretera Libre Irapuato-
Salamanca numero 3423, en Irapuato, Guanajuato.

Que se encuentra ejecutando las Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento Industrial de
Usos Compatibles denominado “PARQUE CENTRAL GUANAJUATO".

Pagos realizados:

#PAGO

FECHA FOLIO CONCEPTO CANTIDAD

08/05:20151 127115 | SUPERVISION DE OBRA § 554.468.11

DERECHOS DE

| INCORPORACIONDE AGUA | © 66859881

17/08/2015 | 276929

,
o

14

T

03/02/2018 ] 380288 | REVISION DE PROYECTOS $§ 31,98
14/02/2018 | 380801 | REVISION DE PROYECTOS [

3. DE LAS PARTES.

3.1

JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO
Y SANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO

Que se reconocen la personalidad con la que comparecen a la celebracién de
presente convenio. /
/
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Dadas las declaraciones anteriores, las partes estan de acuerdo en someterse al contenido de las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Conforme a lo expuesto y como resultado de las verificaciones técnicas y
administrativas previas, EL DESARROLLADOR cubrio a JAPAMI el pago de derechos y servicios
por incorporacion de fas redes de Agua Potabie, Supervisién de Obra, Tituios de Expiotacion
v Recepcién de Obra, del Fraccionamiento Industrial de Usos Compatibles denominado: Pargue

e L e T g e e B Te Tt e=Ta PR PR R R e Pa e | BEY _~ &} - HiLS
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Derechos de incorporacion J
. arancel
industrial - ;
agua drenaje Qmedio (lps) m3 anuales costo
$304,437.00 9.0373 $2,751,285.67
cobro por ;
titulos de $6.24 m3/anuales 153,000.00 $ 954,720.00
extraccion
Total| $3,706,005.67
Recepcion de obra
Longitud de Arancel
obras
8462.47 3.78 $31,988.14
Sub Total $3,737,993.81
A CUENTA DE DERECHOS
) Fuente de Aforo estimado
\ ahastecimiento Ips ARANCEL COSTO
. 1 50 $61,387.90 | $3,069,395.00 |
/
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AFORO DEL POZO $ 3,069,395.00
DERECHOS DE INCORPORACION  $3,737,993.81
SUBTOTALAPAGAR § 668,598.81

BALANCE DE PAGOS :
DERECHOS DE
PAGOS REALIZADOS
DOCUMENTO INCOPORACION SALDO
6]
OFICIO 0378 § 62724535 §  553,468.11 § 7277724 .
$ 3198814 $ 4078010
$ 4078910 $ s 5=
CANTIDAD RESULTANTE A ] 2 2
PAGAR SEGI CrANERD $ 66359881 § 66859831 $ -

SEGUNDA. Garantias. Para efecto de garantizar la obra que se toma a cuenta de derechos, EL
DESARROLLADOR se obliga a entregar a favor de JAPAMI, a la firma del presente convenio, un
pagaré por un'monto de $3'069,395.00 (Tres millones sesenta y nueve mil trescientos noventa Yy ==
cinco pesos 00/100 M.N.). Za

TERCERA. Para que EL DESARROLLADOR lieve a cabo la urbanizacién del Fraccionamiento
Industrial de Usos Compatibles denominado Parque Central Guanajuato fue condicionado a lo =
siguiente:

A) Que a la fecha del presente instrumento EL DESARROLLADOR haya cubierio en su
totalidad el pago de los derechos y otros que se estipulan en la clausula primera, conforme
al arancel vigente de la etapa a entregar. Cualquier otro que se cause, se cubrira de
acuerdo a las tarifas vigentes a la fecha en que EL DESARROLLADOR solicite el servicio.

]
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&as obras construidas para el tuncionamientc de los sarvicios de agua potable,
drenaje sanitario y pluvial realizadas por EL DESARROLLADOR ya fueron evaluadas

previamente y cumplen con las normas nacionales, estatales, el manual de normas v | (

especificaciones de JAPAMI. A 12le

C) Que se reciban a entera satisfaccion de JAPAMI totalmente las obras construidas para el
funcionamiento de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, los censos de los lotes
industriales y comerciales entregados en ese momento, las memorias de célculo, planos
de obra terminada y manuales de operacién de las obras de los sistemas de ag

potable 'y drenaje que darén servicio al Parque, medio de un acta entreg
recepcion. ,
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Dj ia cesidon de derechos dei iifuio de concesién No. 08GUATU337 2(12AMGEST por un
volumen de 132,000 m*/anuales a més tardar el dia 15 de marzo de 2018.

E) La donacion del predio donde se encuentra la fuente de abastecimiento, el dia 15 de marzo
de 2018, siendo esta la fraccién de terreno de una superficie de 926.85 m?, dicha fraccion
serd desmembrada del lote identificado como Lote 1 de la Manzana H, del Fraccionamiento
de usos compatibles denominado “PARQUE CENTRAL GUANAJUATO’, manifestando que
en dicha fraccién se encuentra ya la fuente de abastecimiento materia del presente convenio;
asi como el Tanque Eievado.

Q
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de gue por alguna circunstancia EL DESARROLLADCR realizara la conexion
a las redes de agua potable y drenaje de JAPAMI, sin la previa autorizacion expresa y por escrito de
esta, se harad acreedor a las sanciones correspondientes previstas en el Reglamento de JAPAMI
vigente en el momento de ia infraccion, y se procedera a la inmediata canceiacion de dicha conexion

por parte del personal técnico de JAPAMI.

@
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Los derechos mencionados en el presente convenio, amparan:

e 3000 m*anuales por lote comercial, haciendo un total de 6000 m>/anuales derivado de que son 8=
dos lotes, en cuanto a los lotes de equipamiento 2 corresponden a areas verdes las cualesno =
se podran regar con agua potable, por lo tanto no se le asignara volumen, los otros dos lotes 2
de donacién se le asignaran 2000 m*/anuales por cada uno. :

e 275,000 m*/anuales correspondientes a 21 lotes industriales, para cada lote se le asignara -
13,095.2 m°/anuales. En caso de que algln lote requiera mas volumen el propietario tendra - -
que cubrir los derechos de incorporacion de la diferencia requerida.

o El propietario de cada nave, debe realizar una planta de tratamiento que cumpla con la Norma
oficial mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, misma que establece los limites maximos

permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas a bienes
nacionales.

QUINTA. JAPAMI designa para el presente convenio al Arg. Octavio Alejandro Sotefo Gonzalez,
como Supervisor de Obra, mismo gue fue designado por el Gerente de ingenieria y Diseno de
conformidad con las atribuciones que le otorga el articulo 71 en relacién con el articulo 75 fraccion Il y
VIl del Reglamento de los Servicios de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento para el
Municipio de Irapuato, Guanajuato; para supervisar, controlar, vigilar y revisar las obras de
infraestructura de agua potable, drenaje, alcantarillado y saneamiento del Fraccionamiento Industrial
de Usos Compatibles denominado Pargue Central Guanajuato, conforme al proyecio de obra que
presente EL DESARROLLADOR y en base a la Licencia de Urbanizacion.

Asi mismo, ei supervisor de obra fievara en ia bitacora ei registro de ios avances y aspectos refievantes .
. de las obras de infraestructura, a efecto de informar mensualmente sobre g 0S. x\
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SEXTA. Queda sxpresaments reconocido gus JAPAMI! es o Gnico autorizado para contratar las

fomas de agua, para los efectos del pago respeciivo por el servicio prestado en cada una de los
lotes industriales y comerciales; por lo que a la fecha del presente instrumento legal todas la personas
que acrediten un legitimo derecho de propiedad o posesion podran tramitar su contrato de prestacion
de servicios a JAPAMI.

SEPTIMA. EL DESARROLLADOR se obliga a entregar a partir de la firma del presente convenio, el
calendario de ejecucién de obra faltante en donde conste el inicié y terminé de las obras faltantes
(el cual debera ser por semana y concepto), asi como el nombre del residente de obra designando por
parte de EL DESARROLLADOR, quien tendra que contar con Cédula Profesional asi como acreditar
la experiencia técnica para la ejecucion de los trabajos.

OCTAVA. SEGUNDA.- EL DESARROLLADOR manifiesta que para el presente convenio designa
al Arq. José Alejo Filoteo Sandoval como Perilo de Proyectos y Qbras con carnet de perito de
proyectos y obras bajo el nimero de registro 093-83, el cual sera responsable de que las obras
se realicen de acuerdo a los proyectos aprobados. La bitdcora de obra debera estar firmada porel -
constructor, supervisor de  JAPAMI y el perito quien sera el responsable directo por parte de EL  _ -
DESARROLLADOR, en términos de lo establecido en el Articulo 96 del Reglamento de Construccion £=
para el Municipio de Irapuato, Guanajuato. =

EL DESARROLLADOR debera entregar los planos avalados y firmados por el perito responsable al = -
momento de llevarse a cabo el acta entrega recepcion de las obras.

NOVENA. En caso de que se sustituya al Perito de Proyectos y Obras o al Perito Corresponsable, se
notificara este hecho inmediatamente a JAPAMI. Lo anterior a efecto de dar cumplimiento al articulo
117 fraccion IV del Reglamento de Construccién para el Municipio de Irapuato, Guanajuato.

DECIMA. Ambas partes acepian que la bitacora de obra que se levante con motivo de este convenio,
formara parte integrante del mismo, la cual permanecera en la supervision de JAPAMI, p ue [ °
realicen las consultas requeridas en el lugar de las obras EL DESARROLLADOR. =5

La bitacora de obra, debera contener como minimo los siguientes requisitos:

1. Las hojas originales y sus copias deben estar siempre foiiadas y estar referidas al conveni
que se trate.

2. Se debe contar con un ofigingl para JAPAMI, v dos copia
DESARROLLADOR.

3. Las copias deberan ser desprendibles no asi las originales.

4. El contenido de cada nota debera precisar, segun las circunstancias de cada caso: numero,
clasificacion, fecha, descripcion del asunto, y en forma adicional ubicacién, causa, solucion,
prevencion, consecuencia econdmica, responsabilidad si la hubiere, y fecha de atencién, asi
como |a referencia, en su caso, a la nota que se contesta.

iina para el perito v ofra para EL
1 T 3 1)

4]

Cada nota de bitdcora debera ser firmada por el Constructor y avalada tanto por el perito de
proyectos y obras, como por el supervisor designado por parte de l.
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DECIMA PRIMERA. El pago que realiza EL DESARROLLADOR es por concepto de los
derechos y servicios por incorporacion de ias redes de Agua Fotabie, Drenaje Sanitario, Drenaje
Pluvial, Supervisién de Obra, Titulos de Explotacién y Recepcion de Obra, cualquier otro derecho
que se cause se cobrard de acuerdo a las tarifas vigentes en el momento en que solicite EL
DESARROLLADOR el servicio, siempre y cuando la prestacién de cualquiera de estos
servicios sea factible de proporcionarse y acordes a la infraestructura de JAPAML.

DECIMA SEGUNDA. EL DESARROLLADOR informa que a la fecha del presente instrumento legal
ya concluyé y pone a disposicion de JAPAMI, las obras de infraestructura materia de este convenio.

Quedando pendiente solamente el equipamiento de: Pozo, colocacion de tren de valvulas del

Tanmann Elay

terminacion de dichos trabajos.
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En caso de que al término del periodo sefialado no se hubiere terminado ia obra por parte de
EL DESARROLLADOR podra solicitar por escrito la ampliacion del plazo mediante un

convenio modificatorio, explicando los motivos de la ampliacion.

DECIMA TERCERA. EL DESARROLLADOR se obliga a realizar el suministro y la instalacion de un
medidor de acuerdo a las especificaciones de JAPAMI por cada lote industrial y comercial de
acuerdo a la traza autorizada para el Fraccionamiento Industrial de Usos Compatibles denominado
Parque Central Guanajuato, conformado por 21 lotes industriales y 2 lotes comerciales materia de
este convenio, de acuerdo a las especificaciones que este Organismo le indique en su momento,
mismos que deberan estar colocados entre el predio y sobre la banqueta.

DECIMA CUARTA. Las partes establecen que para el caso de controversia del presente convenio
seran competentes los tribunales de la ciudad de Irapuato, Guanajuato, renunciando al fuero que les

corresponde en razén de su domicilio presente o futuro.

DECIMA QUINTA. Las partes acuerdan que en el presente convenio no existe dolo, error, lesion,
mala fe, ni cualquier otro vicio en la voluntad y consentimiento que pudiera invalidar los efectos

juridicos del mismo.

__?L=——- Enterados del alcance y fuerza legal de todas y cada una de las cldusulas del presente convenio y
sus anexos, las partes lo ratifican y firman por duplicado, en la ciudad de Irapuato, Guanajuato, a los

16 dieciséis dias del mes de febrero de 2018.

RROLLADOR

ACIO LOMELIN FR
ISTRADOR UNICO
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PRESIDENTE DEL-CONSEJO DIRECTIVO

TESTIGOS

ESTEBAN JESUS

O SOTELO GONZALEZ- -
GERENTE DE IN

VISOR DEL FRACCIONAMIENTO

9/9
JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO
Y SANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO
T oo oo e T R g0 S T APAMI
tvdl, Juan José Torres Landa No. 1720 Col. Independencia .;_é,_%/ T agua T sntome
Tel. 01 (467) 606 9100 Irapuato, Gto. México St



E‘C:Ctg;
16-0Z- 2018

C=

M af\fv(- ECY,H 3() =



