| —

CONVENIO PARA PAGO DE DERECHOS DE INCORPORACION No.
JAPAMI/FACT/DOM/2018-07 HOTEL ROYAL HOME

Convenio sobre pago de Derechos por Incorporacién de los Servicios de las Redes de
Agua potable, drenaje sanitario, titulos de extraccién, contrato de agua potable y
drenaje, materiales e instalacién de ramal para tomas de agua potable de 2 pulgadas
(Tipo CP), instalacién de cuadro de medicién para toma de 2 pulgadas, instalacion de
medidor para toma de agua de 2 pulgadas, material e instalacién para registro para
descarga de agua residual y carta de factibilidad, que celebran por una parte la Junta
de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Irapuato, Gto.,
representada por J. Salvador Pérez Godinez,, en su caracter de Presidente del Consejo
Directivo, a quien en lo sucesivo se le denominara JAPAMI, y por la ofra, la Empresa
denominada Promotora Royal Home, S.A. de C.V., representada en este acto por
Alejandro Guzman Orozco, en su caracter de Apoderado Legal, a quien en lo sucesivo
se le denominara EL DESARROLLADOR, en su conjunto seran denominados como LAS
PARTES, el cual celebran de conformidad con las siguientes declaraciones y
subsecuentes clausulas.

DECLARACIONES

1. DE JAPAMI.

/
1.1.  Que es un organismo publico descentralizado de la Administracion Publica K

Municipal, con personalidad juridica y patrimonio propios, segun lo dispone el

articulo primero del reglamento de JAPAMI creado por acuerdo del H.

Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 20 de octubre de 1984 y publicado en

el Periodico Oficial del Estado de Guanajuato el dia 2 de Noviembre de 1984.
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1.2. Que de conformidad con el articulo 7 del Reglamento vigente de JAPAMI,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato,
nimero 38 de fecha 07 de marzo de 2014, le corresponde la deteccién,
extraccién, desinfeccion y conduccion del agua, para el suministro de esie
servicio publico a la poblacién; estudiar, planear, proyectar, aprobar, construir,

conservar, mantener, ampliar, rehabilitar, reparar, administrar y operar las obras
y sistemas de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento y disposicién
de aguas residuales, en zonas urbanas; asesorar y en su caso atender la

prestacién de los servicios publicos de suministro de agua potable, drenaje vy
alcantarillado en las zonas rurales, procurando su integraciéon al Organismo;
llevar a cabo la construccidn, operacién, mantenimiento y administracién de las
fuentes de abastecimiento, redes de infraestructura hidraulica a su cargo en el
Municipio, proteger las fuenies de abastecimiento de agua a su cargo en las
zonas urbanas y rurales; prevenir y controlar la contaminacién de las aguas que
se descargan en los sistemas de drenaje y alcantarillado; coadyuvar con la
Direccién General de Desarrollo Social en la planeacién, ejecucién y operacion
de los servicios en la zona rural y suscribir log c ios necesarios para tal fin. \_}
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1.3. Que enfecha 28 de enero de 2016, J. Salvador Pérez Godinez, fue electo como
Presidente del Consejo Directivo de JAPAMI en sesién ordinaria numero
01/2016 de fecha 28 de enero de 2016, de conformidad con el Articulo 152 de la
Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, el Articulo 103 del
Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de Irapuato, Gto

1.4. Que J. Salvador Pérez Godinez, presidente del Consejo Directivo de JAPAMI
cuenta con facultades suficientes para obligarla en los términos del presente, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 25 fraccién |, 28, 42 fraccién XVII,
XIX'y XLI, 43 fraccion VIl y XI del Reglamento de los Servicios de Agua Potable,
Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento para el Municipio de Irapuato,
Guanajuato; publicado en el Periddico Oficial del Estado de Guanajuato, nimero
38, de fecha 07 de marzo del 2014.

1.6.  Que el presidente del Consejo Directivo acude a la celebracion de este acto, de
conformidad con las facultades que le otorga el citado Reglamento, acreditando
su personalidad con el testimonio de la Escritura Publica No. 10,508 de fecha 30
de enero de 2016, pasada ante la Fe del Notario Publico No.6, Licenciado
Fernando Ramos Alcocer, en legal ejercicio de este partido judicial de Irapuato,
Gto., mandato que a la fecha no le ha sido limitado ni revocado, lo que declara
bajo protesta de decir verdad.

/
1.6.  Para efectos del presente instrumento legal, sefiala como su domicilio el ubicado
en Prolongacion Juan José Torres Landa 1720, Colonia Independencia, de la
. 9]
Ciudad de Irapuato, Gto.
/

aprobar los planos y memorias de célculo de los proyectos de agua potable y
los de drenaje sanitario, a efecto de que cumplan con las normas y
especificaciones del manual de especificaciones técnicas y que forman parte de
este convenio.
1.9.  JAPAMI supervisara el cumplimiento de las especificaciones técnicas de

CONAGUA vy las propias del Organismo, y ademas los proyectos autorizados

para la construccion de las redes de agua potable y drenaje asi como las

descargas.
En consecuencia JAPAMI de acuerdo a las tarifas aprobadas por el H. Ayuntamiento

1.7.  Su registro federal de contribuyentes es: JAP-841102-C29. \
1.8. Que tiene la capacidad legal, técnica y administrativa para revisar y
publicadas en la Ley de Ingresos del Municipio de Irapuato para el Ejercicio Fiscal del afio

2018, y considerando que el gasto que demanda y aporta el Hot yal Home.
OO0
\\-_//
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2. DE EL DESARROLLADOR

21. Que Promotora Royal Home, S.A. de C.V., es una persona moral legalmente
constituida, lo que acredita mediante escritura publica nimero 29,451 de fecha 19
de septiembre del 2000, pasada ante la fe del Notario Publico No. 106 Lic. Mario
Alberto Cortez Rodriguez, en ejercicio en Ledn, Guanajuato, e inscrita en el libro de
comercio de la misma ciudad, e inscrita bajo el folio mercantil nimero M20*003951
de fecha 23 de octubre de 2000.

2.2. Que su Apoderado Legal, acude a la celebracién del presente acto mediante el
testimonio de la Escritura Publica nimero 66,938 de fecha 02 de junio del 2014,
pasada ante la fe del Notario Plblico No. 32 Lic. José Francisco Fernandez
regalado, en legal ejercicio en Leén, Guanajuato; representacion que a la fecha no
le ha sido limitada ni revocada, lo que declara bajo protesta de decir verdad.

2.3.  Que tiene establecido su domicilio fiscal en Boulevard Adolfo Lopez Mateos niimero
2510 Primer Piso 121, Jardines de Jerez, Cédigo Postal 37530, Ledn, Guanajuato.

2.4.  Que su Registro Federal de Contribuyentes es PRH 000918 327

infraestructura necesaria para los sistemas de agua potable, drenaje sanitario
combinado, segun el manual de especificaciones técnicas y de acuerdo a los
puntos de conexion indicados por JAPAMI y anotados en planos.

-

2.5 Que EL DESARROLLADOR llevara a cabo por su cuenta todas las obras de K

3. DE LAS PARTES.

3.1 Que se reconocen la personalidad con la que comparecen a la celebracién del
presente convenio.

3.2 Manifiestan que en el presente contrato no hay error, dolo, mala fe o
cualquier vicio del consentimiento que pudiera invalidarlo.

Dadas las declaraciones anteriores, las partes estan de acuerdo en someterse al
contenido de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Conforme a lo expuesto y como resultado de las verificaciones técnicas y
administrativas previas, EL DESARROLLADOR se obliga a cubrir a JAPAMI el pago
de los Servicios de las Redes de Agua potable, drenaje sanitario, titulos de extraccion,
contrato de agua potable y drenaje, materiales e instalacién de ramal para tomas de

agua potable de 2 pulgadas (Tipo CP), instalacion de cuadro de medicion para toma de O/
2 pulgadas, instalacion de medidor para toma de agua de 2 pulgadas, material e

instalacion para registro para descarga de agua residual y carta de factibilidad, que en :
concepto, precio unitario e importe se detallan a continuacion: : \j
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Presupuesto Cantidades

Costo de contrato de Agua para
todo tipo de giro (pag. 122 ley de S 170.30
ingresos 2018)

Costo de contrato de Drenaje para
todo tipo de giro (p2g. 122 leyde | § 170.50
ingresos 2018)

Materiales e instalacién del ramal
para tomas de agua potable de 2 s
pulgadas TIPO CP (pég. 122 ley de
ingresos 2018)

7,295.40

Materiales e instalacidn de cuadro
de medicién. para tomas de 2 $
pulgada de chorro Unico (pég. 124
ley de ingresos 2018)

1,389.30

Suministro e instalacidn de
medidor. para tomas de 2 pulgada 8
volumétrico (pdg. 124 ley de
ingresos 2018)

11,823.37

drenaje sanitario 10" 6 mts S 16,999.48

drenaje pluvial 18" 6mits S 22,347.48
Derechos de incorporacién a la red
de agua potable (arancel
(S

2 !
335896.18) pagina 132 fey de $ 61,999.02
ingresos 2018)

Derechos de incarporacién a la red
de drenaje (arancel 170004.9 s 106,083.06

pagina 132 ley de ingresos 2018)

Cobro por Titulos de Extraccidn
{arancel 217148.31) pagina 132 ley | § 169,375.68

de ingresos 2018)

Costo de Carta de Factibilidad

{pédg. 130 ley de ingresos) 4 082

Sub-total S 602,101.41 g
LV.A. (16%) 2 96,336.23

Total S 698,437.64

SEGUNDA. De conformidad con lo anterior, la cantidad a pagar por parte de EL
DESARROLLADOR correspondiente a los Derechos por incorporacion de los servicios de

e

las Redes de Agua potable, drenaje sanitario, titulos de extraccion, contrato de agua potable N

y drenaje, materiales e instalacion de ramal para tomas de agua potable de 2 pulgadas (Tipo )
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CP), instalacion de cuadro de medicion para toma de 2 pulgadas, instalaciéon de medidor
para toma de agua de 2 pulgadas, material e instalacion para registro para descarga de
agua residual y carta de factibilidad, es de $698,437.64 (Seiscientos noventa y ocho mil
quinientos noventa y ocho pesos 56/100 M.N.), LV.A. incluido, pago que LAS PARTES
de mutuo acuerdo resuelven que se pague de la siguiente manera:

A) 06 (seis) pagos mensuales y sucesivos por la cantidad $11 6,406.27 (Ciento
dieciséis mil cuatrocientos seis pesos 27/100 M.N.), cada uno de ellos incluido el
IVA, debiendo realizar dichos pagos como se relaciona a continuacion:

Pago 01de 06.- ala firma del presente convenio

Pago 02 de 06.-12 de noviembre de 2018,

Pago 03 de 06.- 12 de diciembre de 201 8

Pago 04 de 06.- 12 de enero de 2019, y
Pago 05 de 06.- 12 de febrero de 2019. /

Pago 06 de 06.-12 de marzo de 2019.
En virtud de lo anterior, EL DESARROLLADOR debers cubrir dichas cantidades en el

domicilio de JAPAMI mediante cheque certificado por el importe correspondiente, o por
transferencia electrénica con nimero de Clabe 03022214756310201 7, de la Institucion

Bancaria “Banco del Bajio”.
TERCERA. Garantias. EL DESARROLLADOR otorgara en favor de JAPAMI, a la fecha
de firma del convenio, 01 (un) pagaré por la cantidad de $698,437.64 (Seiscientos noventa
y ocho mil quinientos noventa y ocho pesos 56/100 M.N.}, LV.A. incluido y 05 (cinco)
\ P
L

pagares por un importe cada uno de $7176,406.27 (Ciento dieciséis mil cuatrocientos
seis pesos 27100 M.N.), a fin de garantizar los pagos convenidos.

CUARTA. EL DESARROLLADOR esta de acuerdo que de existir incumplimiento de su
parte en las fechas pactadas para los pagos correspondientes a JAPAMI, conforme al
calendario establecido, pagara los recargos del 2% (dos por ciento) mensual, o bien la
parte proporcional a los dias de mora.

i
En caso de atraso en alguno de los pagos mensuales, el préximo pago inmediato que

realice EL DESARROLLADOR se aplicara por orden de prelacién a cubrir los recargos
generados por dicha mora en el pago y el resto se aplicara a la mensualidad siguiente,

segun corresponda en nimero de pago y mes.

En caso de que EL DESARROLLADOR deje de cubrir tres pagos consecutivos a la
fecha de su vencimiento quedard sin efecto el pago en parcialidades establecido en
el inciso A) de la clausula segunda del presente instrumento legal, y le seran exigibles

todos los que le sigan en numero ademas de los ya vencidos hasta cubrir la totalidad de los
derechos de incorporacion, por lo que a falta del mismo, JAPAMI procedera al cobro
respectivo por los medios legales necesarios que tiene para tal efecto.

QUINTA. JAPAMI realizara la conexion de la toma de agua potable y descarga tanto a la (\/
red, como al Hotel. —

\_/
_ APAMI
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SEXTA. La interconexién de la red del Hotel al sistema de agua potable y drenaje de
JAPAMI esta condicionada a que esté cubierto el primer pago que se estipula en el inciso
A) de la CLAUSULA SEGUNDA, cualquier otro que se cause, se cubrira de acuerdo 3 las
tarifas vigentes a la fecha en que EL DESARROLLADOR solicite el servicio.

SEPTIMA. Para el caso de que por alguna circunstancia EL DESARROLLADOR realizara
la conexién a la red de agua potable y drenaje sin la previa autorizacién expresa y por
escrito de JAPAMI, EL DESARROLLADOR se hard acreedor a las sanciones
correspondientes previstas en el Reglamento de JAPAMI vigente en el momento de la
infraccion, y se procedera a la inmediata cancelacion de dicha conexion por parte de esta.

Queda expresamente reconocido que JAPAMI es el (inico autorizado para contratar la toma
y descarga.

OCTAVA. El pago que realice EL DESARROLLADOR por concepto de los derechos de
incorporacién a las redes de agua potable y drenaje, corresponde exclusivamente a la
conexién de las redes de agua potable y drenaje del Hotel a las redes de JAPAMI, cualquier
otro derecho que se cause se cobrara de acuerdo a las tarifas vigentes en el momento en
que solicite EL DESARROLLADOR el servicio, siempre y cuando la prestacion de
cualquiera de estos servicios sea factible de proporcionarse y acordes a la infraestructura de
JAPAMI.

NOVENA. JAPAMI se reserva el derecho de solicitar ante las instancias correspondientes,

X /
la suspensién temporal o definitiva de la introduccién de obras hidraulicas, en caso de
incumplimiento de alguno de los puntos estipulados en el presente convenio.
DECIMA. Las partes establecen que para el caso de controversia del presenie convenio
\ P

seran competentes los tribunales de la ciudad de Irapuato, Guanajuato; renunciando al fuero
gue les corresponde en razon de su domicilio presente o futuro.

DECIMA PRIMERA. Las partes acuerdan que en el presente convenio no existe dolo, error,
lesion, mala fe, ni cualquier otro vicio en la voluntad y consentimiento que pudiera invalidar
los efectos juridicos del mismo.

Enterados del alcance y fuerza legal de todas y cada una de las clausulas del presente
convenio y sus anexos, las partes lo ratifican y firman por duplicado, en la ciudad de
Irapuato, Guanajuato, a los 12 doce dias del mes de ociubre de 2018.

ALEJANDRO GUZMA
APODERADO
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PRESIDENTE DEL CONSEJO DIRECTIVO

TESTIGOS

IER ROSILES ALVAREZ

HUMBERT
IRECTOR GENERAL

IMES CEBALLOS

JOSE REFUGIO OLVERA MAGALLANTES _
GERENTE DE COMERCIALIZACION |

|~ i 1 PR

: __/p'g ,i1iJ?_.f\:\‘}_.‘|. /
PATRICIA HISARAITH HERNANDEZ HERNANDEZ
' DIRECTORA DE USUARIOS
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