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ADDENDUM
No. JAPAMI/FACT/DOM/2007-04-ARANZAZU-02

ADDENDUM relativo al convenio sobre pago de derechos de-incorporacién de los servicios No.
JAPAMI/FACT/DOM/2007-04-ARANZAZU de fecha 25 de abril de 2007, que celebran por una parte la
Junta de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Irapuato, Gto.,
representada por J. Salvador Pérez Godinez, en su caracter de Presidente del Consejo Directivo, a
quien en lo subsecuente se le denominara JAPAMI, y por la otra, la empresa CASAS ARANZAZU,
S.A. de C.V., representada por Francisco Javier Ortiz Vazquez, en su caracter de Apoderado Legal, a
quien en adelante se le denominara LA EMPRESA, el cual celebran al tenor de los siguientes
antecedentes, declaraciones y subsecuentes clausulas:

1

ANTECEDENTES:

9

echa 29 de

PRIMERO.- Que en fecha 25 de abril del 2007, se llevé a cabo el convenio sobre pago de derechos
JAPAMI/FACT/DOM/2007-04-ARANZAZU, mediante el cual LA EMPRESA Castillo Cerda
Construcciones, S.A. de C.V., representada en ese acto por Francisco Javier Ortiz Vazquez, en su
carécter de Apoderado Legal, se obligé a cubrir a JAPAMI el pago por concepto de derechos de
incorporacion de los servicios del fraccionamiento denominado ARANZAZU, correspondiente a 247
viviendas de tipo Interés Social.

e,
o
o
o

SEGUNDO.- Con fecha 15 de marzo de 2011, se firmd el convenio modificatorio No.
JAPAMI/FACT/DOM/2007-04-01-ARANZAZU

TERCERO.- Asi mismo en fecha 13 de febrero de 2012, se firmd el convenio modificatorio No.
JAPAMI/FACT/DOM/2007-04-02-ARANZAZU.
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CUARTO.- En fecha 28 de mayo de 2014, se firmé el ADDENDUM No. JAPAMI/FACT/DOM/2007-
04-ARANZAZU, con objeto de Regularizar ante JAPAMI El cambio de propietario de 47 lotes del
Fraccionamiento Aranzazu, correspondiente a las Manzanas A, By C.

DECLARACIONES %—

1.1. Que es un Organismo Publico Descentralizado de la Administracién Publica Municipal, con P
personalidad juridica y patrimonio propios, segln lo dispone el articulo 2 del reglamento de
JAPAMI, creado por acuerdo de Ayuntamiento de fecha 20 de octubre de 1984, publicado en (\\

DENDUM No. JAPAMISF

ADE

1. DE JAPAMI

el Peridico Oficial del Estado de Guanajuato el dia 2 de Noviembre del mismo afio.

1.2.  Que de conformidad con el reglamento vigente de JAPAMI publicado en el Periédico Oficial |
numero 38 de fecha 07 de marzo de 2014, le corresponde la deteccién, extraccion,
desinfeccién y conduccion del agua; la planeacion, con cion, mantenirgignto y reparacion ;
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de las redes y equipo necesario para el suministro de este servicio a |la poblacién, asi como del
drenaje, alcantarilado y saneamiento y andlisis de laboratorio; prevenir y controlar la
contaminacion de las aguas que tenga asignadas para la prestacion del servicio gue le ha sido
encomendado; prevenir y controlar la contaminacién de las aguas que se descargan en los
sistemas de alcantarillado en los centros de poblacién urbanos y rurales, asi como la
realizacién de acciones y supervisiones necesarias para alcanzar sus objetivos. Todo lo
anterior, en coordinacién con las Direcciones Generales de Desarrollo Social y Humano,
Ordenamiento Territorial, de Obras Publicas y el Instituto de Planeacién Municipal, de acuerdo
con las Leyes, Reglamentos y disposiciones normativas municipales.

Que en fecha en fecha 28 de enero de 2016, J. Salvador Pérez Godinez, fue electo como
Presidente del Consejo Directivo de JAPAMI en sesion ordinaria nimero 01/2016 de fecha 28
de enero de 2016, de conformidad con el Articulo 152 de |la Ley Organica Municipal para el
Estado de Guanajuato, el Articulo 103 del Reglamento Orgéanico de la Administracion Publica
Municipal de lrapuato, Gto.

Que J. Salvador Pérez Godinez, presidente del Consejo Directivo de JAPAMI cuenta con
facultades suficientes para obligarla en los términos del presente, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 25 fraccion |, 28, 42 fraccion XVII, XIX y XLI, 43 fraccion VIl y XI del
Reglamento de los Servicios de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento para el
Municipio de Irapuato, Guanajuato; publicado en el Periédico Oficial del Estado de Guanajuato,
numero 38, de fecha 07 de marzo del 2014.

Que el presidente del Consejo Directivo acude a la celebracién de este acto, de conformidad
con las facultades que le otorga el citado Reglamento, acreditando su personalidad con el
testimonio de la Escritura Publica No. 10,508, de fecha 30 de enero de 2016, pasada ante la Fe
del Notario Plblico No. 8, Licenciado Fernando Ramos Alcocer, en legal ejercicio de este
partido judicial de Irapuato, Gto., mandato que a la fecha no le ha sido limitado ni revocado, lo
que declara bajo protesta de decir verdad.

Para efectos del presente instrumento legal, sefiala como su domicilio el ubicado en
Prolongaciéon Juan José Torres Landa nim. 1720, Colonia Independencia, de la Ciudad de
Irapuato, Gto.

Su registro federal de contribuyentes es: JAP-841102-C29.

Que tiene la capacidad legal, técnica y administrativa para revisar y aprobar los planos y
memorias de calculo de los proyectos de agua potable y los de drenaje sanitario, a efecto de
que cumplan con las normas y especificaciones del manual de especificaciones técnicas y que
forman parte de este convenio.

Que el presente convenio se autorizé en Reunién del Comité de Planeacién, Operacion
e Incorporacién de los Servicios Nimero 06/2018 de fecha 23 de mayo de 2018.

JAPAMI supervisara el cumplimiento de las especificaciones técnicas de CONAGUA vy las
propias del Organismo, y ademas los proyectos autorizados para la construccién de las redes
de agua potable y drenaje asi como las descargas.
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DE LA EMPRESA

PRIMERA. Que Casas Aranzazu Sociedad Anénima de Capital Variable., se constituyd legalmente a
través de la escritura publica nimero 4,875 de fecha 04 de febrero de 2014, ante la fe del Notario
Publico namero 36 Lic. Huitzilihuitl Ortega Perez, en legal ejercicio en la ciudad de San Luis Potosl,
S.L.P., escritura inscrita bajo el folio 30891*1 de fecha 12 de febrero 2014.

SEGUNDA. Que mediante escritura publica nimero 9,204, de fecha 11 de diciembre de 2015, se
formalizé el convenio de transmisién de ejecucidn de fideicomiso y la extincion total del mismo, que
otorga por un lado TUTELLE DE MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FIANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD REGULADA, en su caracter de fiduciario
y como causahabiente derivado de la escision de la sociedad escindente CREDITO INMOBILIARIO,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, o
entidad no regulada representado por su delegado fiduciaria OCTAVIO HERNANDES PIMENTEL, en o
lo sucesivo el fiduciario: quien actta por instrucciones de CASTILLO CERDA CONSTRUCCIONES , o
SOCIEDAD ANONIMA DEL CAPITAL VARIABLE, representado en este acto por su representante o
legal y administrador unico, contador ptiblico FRANCISCO JAVIER ORTIZ VAZQUEZ, en lo sucesivo
la fideicomitente, CASAS ARANZAZU SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, por conducto i
de su representante legal y administradora tnica, BEATRIZ IZAGUIRRE RUIZ, a quien en lo sucesivo T
se referira como la fideicomisaria en primer lugar o el adquiriente, donde se establecié lo siguiente: -

FRACCION If ENCISO D). EN SU CASO, EL PRODUCTO POR LA ENAJENACION DEL INMUEBLE DERIVADO DE LA EJECUCION DEL FIDEICOMISO
O DE LA FORMALIZACION DE VENTA DIRECTA DE ACUERDO CON LO PACTADO EN EL PRESENTE CONTRATO. ES DE ADVERTIR QUE
RESPEGTO A LOS 113 LOTES APORTADOS SOLO FUERON OBJETO DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE IRAPUATQ, 110
LOTES; SIENDO QUE LOS LOTES 2, 3 Y 4 DE LA MANZANA M, INSCRITOS BAJO LOS FOLIOS REALES NUMEROS: R17* 74376, 74376 Y 74377
RESPECTIVAMENTE REPORTABAN COMO TITULAR REGISTRAL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO Y NO A CASTILLO CERDA
COSNTRUCCIONES S.A. DE C.V. EN CARACTER DE FIDEICOMITENTE,
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FRACCION IX, EN SU APARTADO DIVISION FIDUCIARIA. ... POR ESTE CONDUCTO, HACEMOS REFERENCIA A EL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE GARANTIA NUMERQ *471-001-10370-7, RELATIVO AL PROYECTO DE DESARROLLO INMOBILIARIO DEL CONJUNTQ
HABITACIONAL DENOMINADO ARANZAZU ,DEL FRACCIONAMIENTO ARANZAZU, UBICADO EN LA PARCELA 610-Z-1P1/1 EN EL EJIDO DE LO DE
JUAREZ, MUNICIPIO DE IRAPUATO GTO., QUE CONTEMPLA LA GARANTIA DE 113 LOTES DE LA MANZANA HLOTES 1 AL 29, MANZANA | LOTES
40, MANZANA J LOTES 1 AL 10, MANZANA K LOTES 10, MANZANA L LOTES 1 AL 10, Y MANZANAMLOTES 1AL 4. EN ESE ORDEN DE IDEAS, ES
OBJETO DE LA PRESENTE NOTIFICARLE QUE: A.- GASTRONOMICA JISMABE, S. DE RL, DE C.Y., CELEBRO CONTRATO DE CESION DE
DERECHOS DE CREDITO Y FIDEICOMISARIO POR UNA PARTE HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE , GRUPO FIANANCIERO
HSBC, DIVISION FIDUCIARIA EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO IDENTIFICADO CON EL NUMERO F/258040
REPRESENTADO POR EL BANCC INMOBILIARIO MEXIGANO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE ANTE HIPOTECARIA CASA MEXICANA S.A.
DE C.V., SOFOM, ENR, S.A. DE C.V.,, COMO LA CEDENTE, Y POR OTRA PARTE LA SOCIEDAD DENOMINADA GASTRONOMICA JISMA
SOCIEDAD DE RES'PONSABILIDADLIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, EN SU CARACTER EL CESONARIO....... A SU VEZ GASTRONOM!
JISMABE SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, EN SU CARACTER DE CEDENTE, CELEBRO CONTRATO DE
CESION DE DERECHQS DE CREDITOS Y FIDEICOMISARIOS, A FAVOR DE CASAS ARANZAZU SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
COMO CESIONARIO. DOCUMENTO QUE SE ANEXA PARA PRONTO REFERENCIA Y QUE ACREDITA A LA ULTIMA Y LA FECHA ACTUAL, COMO
FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR EN EL FIDEICOMISO DE REFERENCIA. DE IGUAL MANERA, PARA INSTRUIRLE A LOS Aqul
COMPARECIENTES, GASTRONOMICA JISMABE S. DE R.L. DE C.V., CASTILLO CERDA CONSTRUCCIONES S.A. DE C.V. Y CASAS ARANZAZU,

S.A DECV, Y 2- PROCEDE A LA EXTINCION TOTAL DEL FIDEICOMISQ Y TRANSMISION TOTAL DEL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO A FAVOR

DE CASAS ARANAZAZU S.A. DE C.V. EN SU CARACTER DE FIDEICOMISARIA EN PRIMER LUGAR DEL REFERIDO FIDEICOMISQ.

TERCERA.- Que su Apoderado Legal Francisco Javier Ortiz Vazquez, acude a la celebracion del(\
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presente acto mediante el testimonio de la Escritura Publica ntimero 5,838 de fecha 18 de julio de
2014, pasada ante la Fe del Notario Publico nimero 36, Lic. Huitzilihuitl Ortega Perez, en legal ‘
gjercicio del partido judicial de San Luis Potosi, mandato que a la fecha no le ha sido limitado n|7

revocado, lo que declara bajo protesta de decir verdad.
k/ oS fc-tiﬁfvéfﬁw )%
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CUARTA.- Que sefiala como domicilio fiscal el ubicado en calle Parque Chapultepec No. 96 Colinas
del Parque, C.p. 78260, San Luis Potosi, S.L.P., y cuenta con registro Federal de Contribuyentes
numero CAR 140204 9ES5.

3. DE LAS PARTES.

3.1 Que se reconocen la personalidad con la que comparecen a la celebracién del presente
ADDENDUM.

3.2 Manifiestan que en el presente ADDENDUM no hay error, dolo, mala fe o cualquier vicio del
consentimiento que pudiera invalidarlo.

Dadas las declaraciones anteriores, las partes estan de acuerdo en someterse al contenido de las
siguientes:

CLAUSULAS.

PRIMERA.- Ambas partes manifiestan que la celebracion del presente ADDENDUM tiene por objeto:
Regularizar ante JAPAMI, el cambio de propietario de la cuarta etapa correspondiente a 113 lotes del
Fraccionamiento Arénzazu, y que de acuerdo a la escritura 9,204 a nombre de la empresa Casas
Aranzazu S.A. de C.V., correspondiente a las Manzanas H, |, J, K, L, y M siendo las siguientes:

MANZANA | LOTES | TRAZA | CASASARANZAZUS.A DEC.V. | H.AYUNTAMIENTO
ESCRITURA 9204
H 01-29 29 29
! 01-50 50 50
J 01-10 10 10
K 01-10 10 10
L 01-10 10 10
M 01 1 1
M 02-04 3 3
TOTAL 113 110 3

SEGUNDA.- Derivado de que los derechos por concepto de incorporacién de los servicios estipulados
en el convenio No. JAPAMI/FACT/DOM/2007-04-ARANZAZU, correspondiente a 110 viviendas de
tipo Interés Social se encuentra liquidado, las viviendas correspondientes a los lotes sefialados con
antelacién no tienen por consecuencia adeudo por concepto de pago de derechos de incorporacion de
los servicios con JAPAMI. Cualquier otro derecho que se cause se cobrara de acuerdo a las tarifas
vigentes en el momento en que lo solicite LA EMPRESA, siempre y cuando |a prestacién de cualquiera
de estos servicios sea factible de proporcionarse y acordes a la infraestructura de JAPAMI.

TERCERA.- Ambas partes estan de acuerdo en respetar el resto del clausulado previsto en el
convenio principal JAPAMI/FACT/DOM/2007-04-ARANZAZU de fecha 25 de abril de 2007, y los
convenios modificatorios JAPAMI/FACT/DOM/2007-04-01-ARANZAZU y JAPAMI/FACT/DOM/2007-
04-02-ARANZAZU de fechas 15 de marzo de 2011 y 13 de febrero de 2012, asi como los

e
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ADDENDUM No. JAPAMI/FACT/DOM/2007-04-ARANZAZU y No. JAPAMI/FACT/DOM/2007-04-
ARANZAZU-01 de fecha 28 de mayo de 2014 y 31 de diciembre de 2017, respectivamente, mismos
que no sufrieron modificacién con motivo de este ADDENDUM.

Enterados del alcance y fuerza legal de todas y cada una de las clausulas del presente ADDENDUM y
sus anexos, las partes lo ratifican y firman por triplicado, en la ciudad de Irapuato, Guanajuato, a los 29
dias del mes de mayo de 2018. ;

PO@
FR CO JAVIER ORTIZ VAZQUEZ

APODERADO LEGAL

9 da

RANZAZU-02, de fecho 2

= o

mavn ole 201

TESTIGOS

ATVMES CEBALLOS HUMBERTO JAVIER ROSILES ALVAREZ

ECTOR.GENERAL

X

éANDA GALLARDO DENISSE JIMENEZ ROJAS

ADDENDUM No. JAPAMI/FACT/DOM/2007-04

ENIERIA Y DISENO SUPERVISOR DE OBRA JAPAMI

- O
:
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ADDENDUM
No. JAPAMIIFACTJ'DOM12007-04-ARANZAZU-02

ADDENDUM relativo al convenio sobre pago de derechos de incorporacién de los servicios No.
JAPAMIIFACTIDOM12007-04-ARANZAZU de fecha 25 de abril de 2007, que celebran por una parte la
Junta de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Irapuato, Gto.,
representada por J. Salvador Pérez Godinez, en su caracter de Presidente del Consejo Directivo, a
quien en lo subsecuente se le denominara JAPAMI, y por la otra, la empresa CASAS ARANZAZU,
S.A. de C.V., representada por Francisco Javier Ortiz Vazquez, en su caracter de Apoderado Legal, a
quien en adelante se le denominara LA EMPRESA, el cual celebran al tenor de los siguientes
antecedentes, declaraciones y subsecuentes clausulas:

ANTECEDENTES:

PRIMERO.- Que en fecha 25 de abril del 2007, se llevé a cabo el convenio sobre pago de derechos
JAPAMI/FACT/DOM/2007-04-ARANZAZU, mediante el cual LA EMPRESA Castillo Cerda
Construcciones, S.A. de C.V., representada en ese acto por Francisco Javier Ortiz Vazquez, en su
caracter de Apoderado Legal, se obligé a cubrir a JAPAMI el pago -por concepto de derechos de
incorporacién de los servicios del fraccionamiento denominado ARANZAZU, correspondiente a 247
viviendas de tipo Interés Social.

SEGUNDO.- Con fecha 15 de marzo de 2011, se firmé el convenio modificatorio No.
JAPAMUFACTIDOMIZDOT-M-O1-ARANZAZU

TERCERO.- Asi mismo en fecha 13 de febrero de 2012, se firmo el convenio modificatorio No.
JAPAMUFACTIDOM12007-04-02-ARANZAZU.
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CUARTO.- En fecha 28 de mayo de 2014, se firm6 el ADDENDUM No. JAPAMI/FACT/DOM/2007-
04-ARANZAZU, con objeto de Regularizar ante JAPAMI El cambio de propietario de 47 lotes del
Fraccionamiento Aranzazu, correspondiente a las Manzanas A, By C.

0. JAP

DECLARACIONES

1. DE JAPAMI \
14. Que es un Organismo Publico Descentralizado de la Administracion Publica Municipal, con =

personalidad juridica y patrimonio propios, segun lo dispone el articulo 2 del reglamento de .
JAPAMI, creado por acuerdo de Ayuntamiento de fecha 20 de octubre de 1984, publicado en
el Periodico Oficial del Estado de Guanajuato el dia 2 de Noviembre del mismo afo.
1.2. Que de conformidad con el reglamento vigente de JAPAMI publicado en el Periodico Oficial™
numero 38 de fecha 07 de marzo de 2014, le corresponde la deteccion, extraccion, y
desinfeccién y conduccion del agua; la planeacion, construccion, mantenimignto y repa%
A
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